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1. MEMORIA D’INFORMACIO

1.1. Planejament vigent

El planejament actualment vigent, en base al qual es desenvolupa aquest Pla de Millora, és el Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Terrassa (POUM), aprovat definitivament per Resolucié de
I’'Honorable Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de la Generalitat de Catalunya en data 4 de
juliol de 2003 i de 31 d’octubre de 2003, donant conformitat al Text Refds del POUM de Terrassa. Aquesta
Resolucio, és executiva a partir de la publicacid en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya de 12 de
desembre de 2003.

El POUM classifica 'ambit que ens ocupa com a sol urba consolidat i rep la qualificacié de sol A1.0 (nucli
historic). Els parametres urbanistics d’edificacié son:

PARAMETRES D'EDIFICACIO SEGONS PLANEJAMENT VIGENT

Nombre de plantes PB +3
Algada maxima reguladora ~ (AMR) 12,80 m
Fondaria edificable (FE) 16,00 m

A I'aplicar aquests parametres a la parcel-la resultant s’obté:

EDIFICABILITAT SEGONS PLANEJAMENT VIGENT

SOSTRE  SOSTRE. AUXILIAR TOTAL
Planta baixa 319,20 m?2 193,50 m2 512,70 m?2
Planta primera 319,20 m? - 319,20 m?
Planta segona 319,20 m? - 319,20 m?
Planta tercera 319,20 m? - 319,20 m?
SOSTRE EDIFICABLE MAXIM 1.470,30 m2

Atenent a les determinacions de I'article 15 de les Normes Urbanistiques del POUM, el present Pla de
Millora Urbana correspon al tipus “b) Plans de rermodelacio urbana (...) especificat al punt 10 de I'esmentat
article.
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1.2. Iniciativa del planejament
La iniciativa del planejament és privada i els seus promotors sén alhora els propietaris de les dues finques.

El Sr. Bartomeu Amat i Armengol
El Sr. Ignasi Amat i Armengol

El Sr. Antonio Amat i Armengol
La Sra. Lluisa Amat i Armengol

1.3. Situacié i ambit del Pla de millora
Aquest Pla de millora urbana queda situat al centre de la ciutat (casc antic), sol urba consolidat qualificat

com a A1.0 L’ambit objecte de planejament compren les finques num 23 i 25 del carrer de Sant Pere de
Terrassa. La seva superficie és de 964.20 m2
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Els limits de la finca resultant és: al sud-est amb el carrer Sant Pere, al nord-est amb la finca num. 27 del
C/ Sant Pere, al nord-oest amb el Passatge Tete Montoliu i al sud-oest amb la finca num. 21 del C/ Sant
Pere.

Aguest ambit ve degudament grafiat als planols d’informacié i ordenacié d’aquest Pla.
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1.4. Objecte i justificacié del Pla de millora

L'objecte basic d’aquest Pla és millorar I'espai public urba connectant els carrers Sant Pere i Tete Montoliu
mitjancant un pas (passatge) a través de la finca resultant. D’aquesta manera es dibuixa un nou eix peatonal
que travessa des de la Pl. Didé fins al C/ Font Vella, passant per la Nova Jazz Cava i creuant els dos carrers
que limiten la finca objecte d’intervencio.

La proposta que aqui es formula esta subjecte per al seu desenvolupament a I'aprovacioé d’aquest Pla de
millora de remodelacié urbana.
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1.56. Contingut del Pla de millora

D’acord amb l'article 68 del text refos de la llei d’urbanisme Decret legislatiu 1/2005 i el DL 1/2007, els
plans de millora urbana tenen per objecte en sl urba consolidat, de completar o acabar la urbanitzacio i
regular la composicié volumétrica i de faganes.

A tal efecte aquest Pla de millora urbana ha de:

Qualificar el sol

Regular els usos i els parametres de I'edificacid que han de permetre I'atorgament de llicencies
Assenyalar les alineacions i rasants

Definir els parametres basics de I'ordenacié dels volums

Establir les condicions de gestio i els terminis per a promoure els instruments corresponents i per
a executar les obres d’urbanitzacio i d’edificacio.

o=

1.5.1.  Urbanitzacio

Aquest Pla de millora proposa I'obertura d’'un passatge que queda determinat
quantitativament i geometrica en els planols d’ordenacio. Tot i aixi, el projecte
d’edificacio, entre altres coses, acabara de perfilar al detall els limits entre 'espai edificat
i 'espai lliure i al mateix temps haura d’acabar d’ajustar les rasants amb el desnivell
existent entre els carrers que delimiten I'ambit. Es per aixd que el projecte d’edificacid
haura de contenir el projecte d’adequacié de I'espai lliure que donara lloc aquest Pla.
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1.5.2.

1.5.8.

1.5.4.

1.5.5.

Informe mediambiental

D’acord amb els articles 59 i 94 de la Llei d’'urbanisme, la documentacié dels Plans de
millora han d’incloure un informe mediambiental, I'abast del qual queda definit a I'art. 70
de Reglament de la Llei d’Urbanisme. Tot i aix0 i d’acord amb I'art.91 del Reglament
mencionat, no es considerem necessaria la generacié d’aquest informe ambiental ates
que:

1- L’ambit objecte d’aquest Pla és urba i plenament consolidat formant part del casc
antic de Terrassa. El planegjament no té cap implicacio ni repercussié mediambiental en
els aspectes de proteccid de la natura.

2- La proposta que es realitzara és respectuosa amb els condicionants mediambientals
propis del medi urba i no es modifiquen, a nivell general, els parametres fixat pel POUM.

Estudi de mobilitat generada

El Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacid dels estudis d’avaluacié de la
mobilitat generada que desenvolupa la Llei 9/2003, de 13 de juny, de la mobilitat,
estableix en el seu art. 3 que les figures de planejament derivat que tinguin com a
objectiu la implantaci® de nous usos o activitats han d’incloure, com a document
independent, I'estudi d’avaluacié de la mobilitat generada.

Ateses les finalitats del pla i la naturalesa de les actuacions i operacions previstes, en les
que no es plantegen ni usos, ni activitats noves, que puguin alterar els estudis de
mobilitat aportats en el POUM, no es considerarem necessaria la generacié d’aquest
document, d’acord amb I'art.91 del Reglament de la Llei d’urbanisme.

Memoria social

D’acord amb els art. 59 i 94 de La Llei d’Urbanisme la documentacié dels Plans
d’Ordenacid Urbanistica Municipal han d’incloure memoria social. Aquesta ha de
contenir la definicid dels objectius de produccid d’habitatge protegit i, si s’escau, dels
altres tipus d’habitatge assequible que determini la Llei.

Ateses que les finalitats del pla i la naturalesa de les actuacions i operacions previstes,
no alteren les previsions d’habitatge contingudes en el POUM vigent, no es considera
necessaria la generacié d’aquest document, d’acord amb I'art.91 del Reglament de la
Llei d’'urbanisme.

Sostenibilitat econdmica i ambiental
Ateses les finalitats d’aquest el pla i la naturalesa de les actuacions previstes, no es

considera necessaria la justificacid d’aquest apartat, d’acord amb I'art.91 del Reglament
de la Llei d’'urbanisme.
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1.6. Justificacié juridica del Pla de millora

Aquest Pla de millora urbana s’ha redactat de conformitat amb 'ordenament juridic vigent en materia
urbanistica: el Text refds de la Llei d'urbanisme Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, i el Decret
305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme.

El POUM de Terrassa no preveu aquest Pla de millora urbana pel que s’ha tingut present alld que
disposa la llei en aquest cas. D’acord amb I'apartat 4) de I'article 68. de la Llei d’urbanisme, correspon a
la figura de planejament del Pla de millora urbana les operacions de millora urbana en que no s’alterin els
usos principals, ni els aprofitaments i les carregues urbanistiques, ni l'estructura fonamental
determinades pel planejament urbanistic general i que, com és el cas, no requereixen cap modificacio
del mateix.

Tal i com es recull en I'apartat 1.3 i 1.4 de la memoria i en les determinacions establertes en aquest
document els objectius d’aquest PMU no alteren els usos principals, aprofitaments i carregues establerts
en el POUM de Terrassa, i en canvi, permeten regular amb major precisid els usos i els parametres de
I'edificacié que han de permetre I'atorgament de llicéncies, assenyalar les alineacions i rasants, definir els
parametres basics de 'ordenacié dels volums i establir les condicions de gestid i els terminis per a
promoure els instruments corresponents i per a executar les obres d’urbanitzacioé i d’edificacio, finalitats
que es corresponen a alld establert en I'apartat 4) de I'article 68. de la Llei d’urbanisme.

En aquest sentit, tal i com estableix I'article 90.5 del Reglament de la llei d’urbanisme, és aquest propi Pla
de millora urbana el que delimita I'ambit d’aplicacid, tal i com es determina al punt 1.3 d’aquesta
memoria. Tanmateix, i d'acord amb I'esmentat article, el Pla de millora no altera I'estructura fonamental
del planejament general del POUM atés que no es determina cap cessid d'espais lliures publics ( es
determina un espai lliure privat de servitud publica, clau P.11) i tampoc determina cap carrega nova
d'urbanitzacio, atés que la urbanitzacié d'aquest espai anira a carrec dels propietaris.

D’altra banda els objectius abans explicitats, queden emmarcats dintre del punt 1. de I'article 63. del
POUM que compren les operacions de transformacio puntual d’escala intermedia i amb actuacions de
naturalesa diversa, d’un ambit reduit i on majoritariament I'objecte del mateix Pla de millora ha de ser la
concreci6 de les determinacions establertes al POUM.
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1.7. Preexisténcies

1.7.1. Propietat del sol
Les dues finques (nums. 23 i 25 del C/ Sant Pere) sén de propietat privada i les seves
caracteristiques d’acord amb el Cadastre son les seguents:

FINCA 1 - Carrer de Sant Pere 23: Aquesta finca esta formada per dues edificacions
de PB+2, tan a fagana del Carrer Sant Pere com a la del Passatge Tete Montoliu. Les
construccions estan separades per un pati i es troben entre mitgeres. Es van construir
'any 1919 i actualment estan desocupades.

Adreca: Carrer de Sant Pere 23
Referencia Cadastral: Figura amb el niumero 7519122DG1071B0001RE
Superficie de sol segons cadastre: 560 m?2

Superficie construida segons cadastre: | 728 m?

Titularitat: Sr. Bartomeu Amat i Armengol
Sr. Ignasi Amat i Armengol

Sr. Antonio Amat i Armengol

Sra. Lluisa Amat i Armengol

FINCA 2 - Carrer de Sant Pere 25 Aguesta finca entre mitgeres consta d’'un volum
principal de PB +3 uns volums a la part posterior d’alcades més baixes. Es va construir
'any 1919 i actualment esta desocupada.

Adreca: Carrer de Sant Pere 25
Referéncia Cadastral: Figura amb el nimero 7519121DG1071B0001KE
Superficie de sOl segons cadastre: 391 m2

Superficie construida segons cadastre: | 1.360 m?2

Titularitat: Sr. Bartormeu Amat i Armengol
Sr. Ignasi Amat i Armengol

Sr. Antonio Amat i Armengol
Sra. Lluisa Amat i Armengol
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1.7.2.  Edificacions existents

Fotografies

Vista des del’'C/.de.la Palla

Vista des del C/ Sant Pere Vista des del Passatge Tete Montoliu
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Vista des del C/ Sant Pere

1.7.3.  Serveis existents

L’ambit d’aquest Pla de millora no té ni afecta els serveis urbans. Tot i aix0, les faganes
actuals sustenten unes linies d’electricitat de baixa tensid, de telefonia i d’enllumenat que
el projecte d’edificacié haura de contemplar reubicar-les.
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2. MEMORIA DE L’ORDENACIO

2.1. La nova ordenacié

El present Pla de millora fixa I'ordenacié de les finques 23 i 25 el C/ Sant Pere, unificades a tal efecte,
coincident amb el perimetre de les finques, essent la seva superficie de 964.20m2,

La proposta d’ordenacié neix dels seglents criteris:

1. Millorar I'espai public urba connectant els carrers Sant Pere i Tete Montoliu mitjiangant un pas
(passatge) a través de la finca resultant. Potenciant I'eix que va des de la Pl. Did¢ fins al C/
Font Vella, passant per la Nova Jazz Cava i travessant el Passatge Tete Montoliu i el C/ Sant
Pere.

2. Generar més superficie d’edificacié en planta baixa, en contacte amb el carrer i amb el ciutada,
potenciant aixi, I'activitat social i/o comercial del centre sense augmentar I'edificabilitat prevista
en el POUM.

La trama de carrers del centre de vianants de la ciutat es veura millorada amb I'aparicié d’aguest nou
passatge que augmentara la permeabilitat de I'espai public. Aquesta millora sera especialment destacada
al passatge Tete Montoliu que, actualment, esdevé un carreré sense sortida quan es tanguen les portes del
pati interior de I’Ajuntament. L’obertura d’'un nou passatge donara solucié de continuitat al recorregut d’un
carrerd que conté tres notables equipaments culturals , I'activitat dels quals és primordialment nocturna.

La volumetria de la nova edificacié es composara de dos volums. Un volum principal amb front al carrer
Sant Pere, tindra una planta baixa d’ds comercial amb una obertura que comunicara amb I'espai interior
d’illa que alhora sera el nou passatge. Aquest volum tindra 3 plantes pis, d’Us comercial la primera d’elles i
Us residencial les dues superiors. Un segon volum només de planta baixa es disposara adossat a la mitgera
del numero 21, fins al passatge Tete Montoliu. Aquest volum, gracies al desnivell existent entre els dos
carrers, tindra un accés a peu pla pel passatge en una planta que connectara a nivell amb la planta primera
del primer volum.

La proposta d’ordenacio de I'edificacié en planta baixa i a través del passatge, determina la configuracié de
I'espai lliure establint relacions entre el pas interior i els carrers que connecta.

El nou passatge podra disposar de vegetacioé i, en qualsevol cas, tractara la mitgera amb la finca del
numero 27 que quedi al descobert.

El sostre maxim a edificar previst pel POUM es manté en la nova ordenacio, sent de 1.470,30 m2

TIPUS DE SOL QUALIFICACIO OCUPACIO

SOL PRIVAT A1.0 maxim 60% 578,52

SOL PRIVAT D’'US PUBLIC P.11 minim 40% 385,68
SUMA 100% 964,20

Pla de Millora Urbana de Remodelacié “Carrer Sant Pere 23-25" - 10/20




2.2. Les zones

El sOl de 'ambit destinat a zones d’aprofitament privat correspon a un maxim del 60% del total. Dintre
d’aquesta superficie es proposen dos volums, un primer donant facana al C/ Sant Pere i un segon volum
que es desenvolupa paral-lel al nou espai public generat donant fagcana al passatge Tete Montoliu. Tota
I'edificacié manté la qualificacioé prevista al POUM i que és A1.0.

2.3. Els sistemes

Es genera un nou espai urba, de caracter peatonal, entre el passatge Tete Montoliu fins al pas per sota la
nova edificacié. Tindra una amplada minima de 7.00m i salvara el desnivell existent entre els dos carrers.
Aquest espai lliure sera privat perd d’us public i rebra la qualificacio de P.11.

El pas lliure per sota I'edificacié tindra una amplada minima de 4 metres i sera també un espai privat dus
public pel que rebra la qualificacié de P.11.

2.4. Usos comercials

L’ambit d’aquest Pla de millora esta situat dins la trama urbana consolidada (TUC) actual, i d’acord amb el
vigent Decret Llei, 1/2009 de 22 de desembre dels equipaments comercials, és necessari tenir en compte
les segUents consideracions:

1.- D’acord amb larticle 6 i 9 del Decret llei, 1/2009, d’ordenacié dels equipaments comercials, els petits
establiments comercials (PEC) es poden implantar en sol urba i urbanitzable on I’Us residencial sigui el
dominant, sempre que no configurin un gran establiment comercial (GEC) col.lectiu o un gran establiment
comercial territorial (GECT).

2.- Els mitjans i grans establiments comercials es poden implantar en la trama urbana consolidada (TUC)
del municipi de Terrassa.

3.- Els establiments comercials singulars (ECS), que comprenen els establiments de venda a I'’engros i,
els dedicats, essencialment, a la venda d’automocié i carburants d’embarcacions i altres vehicles, de
maquinaria, de materials per a la construccio i articles de sanejament, i els centres de jardineria i vivers,
es poden implantar en tots els ambits on el planegjament urbanistic vigent ho prevegi.

2.5. Afectacio ferroviaria

L’ambit d’aquest Pla de millora urbana esta afectat pel tracat del perllongament dels Ferrocarrils de la
Generalitat de Catalunya tal i com es grafia als planols 1-3 i I-4. En el desenvolupament d’aquest Pla sén de
compliment les prescripcions de I'article 13.3 i I'article 15 de la llei 4/2006 de 31 de marg, ferroviaria.
Concretament el citat article 13.3 estableix :
“La determinacio ade la zona de domini public dels tunels s’ha d’estendre a la superficie de terreny
necessaria per a assegurar la conservacio [ el manteniment de ['obra, dacord amb les
caracteristiques geotecniques del terreny, la seva alcaca sobre els tunels i la disposicio dels seus
elerments, tenint en compte la ventilacio i els accessos”’.
| larticle 15.1 estableix:
“ ‘otorgament de l'autoritzacio previa necessaria per a executar obres o instalfacions fixes o
provisionals, per a canviar la destinacio d'aquestes o €l tipus d'activitat que s'hi pot acomplir i per a
plantar o talar arbres en les zones de domini pdblic i de proteccio de la infraestructura ferroviaria
correspon al titular de les infraestructures ferroviaries o, si s'escau, a l'ens que en tingui atribuida
l'administracic.”
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També caldra tenir present que d’acord amb la Llei 16/2002 sobre la proteccid contra la contaminacio
acustica, I'ambit d’actuacio se situa en una possible zona de soroll. Per aixo, el promotor de 'edifici a
construir haura de justificar adequadamemt que els valors limits d’immissié de soroll i vibracions
consequiéncia de I'explotacié i manteniment dels FGC a Terrassa sén admissibles amb els usos
previstos de I'edifici.

Els propietaris de la parcel-la hauran de permetre, si resulta necessari, la instal-lacié d’instruments
d’auscultacié una vegada comengades les actuacions.

Els propietaris de la parcel-la hauran de permetre, si resulta necessari, la instal-lacié d’instruments
d’auscultacié una vegada comencgades les actuacions.

2.6. Terminis d’inici i acabament de les obres

Per donar compliment a alld que estableix I'article 83.1 del Reglament de la Llei d’urbanisme, aplicable per
remissio de I'article 90.3 del mateix text reglamentari, s’estableix un termini maxim de QUATRE anys per
I'inici de les obres d’edificacié i urbanitzacié a comptar des de la data d’aprovacié definitiva d’aquest Pla i
un termini de TRES anys més pel seu acabament.
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3. NORMES URBANISTIQUES DEL PLA DE MILLORA

Article 01

Article 02

Article 03

Article 04

Ambit

1.

2.

L’ambit objecte d’aquest Pla de millora compren les finques num 23 i 25 del carrer de
Sant Pere de Terrassa.

Aquest ambit esta situat al centre de la ciutat (casc antic), sol urba consolidat qualificat
com a A.1.0. Els limits d’aquest ambit és: al sud-est amb el carrer Sant Pere, al nord-est
amb la finca num. 27, al nord-oest amb el Passatge Tete Montoliu i al sud-oest amb la
finca num. 21.

La superficie total inclosa dins de I'ambit és de 964.20 m2

Marc legal del Pla de millora urbana

El present Pla de millora urbana s’ha redactat de conformitat amb I'ordenament juridic vigent
en matéria urbanistica: el Decret 1/2005, de 26 de juliol, pel que s’aprova el Text refés de la
Llei d’urbanisme, el Decret 305/2006 pel qual s’aprova el reglament de la llei d’urbanisme, el
Decret llei 1/2007, de 16 d’octubre, de mesures urgents en materia urbanistica. Pel qua fa a
'ambit local el present Pla s’ha redactat de conformitat amb les prescripcions del Pla
d’Ordenacié Urbanistics Municipal de Terrassa.

Vigéncia del Pla de millora

Aquest Pla de Millora entrara en vigor I'endema de la publicacié de la seva aprovacio definitiva
en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya i mantindra la seva vigencia indefinidament
mentre no es modifiqui 0 es produeixi la seva revisid, d’acord amb I'article 92 de la LU.

Interpretacié de les determinacions del Pla

1.

Les determinacions i disposicions d’aquestes normes sén vinculants a tots els efectes tant
pels particulars com per I'’Administracid. Conseqlentment, qualsevol actuacié en I'ambit
objecte de planejament, tant si és publica com privada, haura d’ajustar-se a les
esmentades disposicions.
Les presents normes del Pla de millora urbana sén d’aplicacié en tots aquells aspectes
que precisen o desenvolupen les normes urbanistiques del vigent Pla d’Ordenacié
Urbanistica Municipal de Terrassa. En consequencia, per totes aquelles determinacions
urbanistigues que no estiguin expressament regulades en la present normativa o per
aquelles condicions generiques no normalitzades, sera d’aplicacié I'esmentat planejament
general i la legislacié urbanistica vigent.
La interpretacio del present Pla i de les seves normes es fara d’acord amb el seu contingut
i se subjectara als seus objectius i finalitats.
En cas d’imprecisidé o contradiccid en les determinacions dels documents vinculants
d’aquest Pla prevaldran aquelles que s’ajustin a alguns dels criteris seguents:
a. Les que resultin més favorables a la menor edificabilitat i a la major dotaci¢ despai
public.
b. Sila contradiccié rau en les documents grafics, prevaldra la grafia que es concreti
en els planols a escala més detallada.
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Article 05  Determinacions grafigues i qualificacions urbanistiques
1. Les determinacions del present Pla de millora urbana vénen grafiades en els planols
d’ordenacié on es fixen les alineacions dels volums edificats, les qualificacions i llur clau
identificativa.
2. Les claus identificatives de les zones i sistemes establerts en el present Pla de millora
urbana soén els seglients:

Sistemes
Sdls privats de servitud publica Clau P11
Zones
Nucli historic Clau A1.0
QUADRE DE QUALIFICACIONS
TIPUS DE SOL QUALIFICACIO OCUPACIO
SOL PRIVAT A1.0 maxim 60% 578,52
SOL PRIVAT D’'US PUBLIC P.11 minim 40% 385,68
SUMA 100% 964,20

Article 06 Regim general
1. Aquest Pla de millora urbana es desenvolupara a través de un Unic poligon d’actuacio
urbanistica que abarcara la totalitat de I'ambit. En conseqiéncia es redactara un Unic
projecte d’edificacié en el que s’hi incloura un apartat d’adequacioé de I'espai lliure.

2. Podra procedir-se a I'execucié simultania de les obres d’adequacié de l'espai lliure i
edificacid en els termes establerts per la vigent legislacié urbanistica, i d’acord amb les
condicions establertes en aquest Pla.

Article 07  Projecte d’edificacio

1. El projecte d’edificacid ha de complir amb les disposicions legals vigents, a més de la
normativa i les ordenances d’edificacid que li séon aplicables, i les determinacions
establertes en aquest Pla.

2. El sostre maxim edificable és el que li correspondria a aquestes parcel-les amb I'aplicacié
del planejament vigent i que és de 1.470,30 m2.

3. S’estableix una superficie de sostre maxim per cada planta tot i que en cap cas s’excedira
el sostre maxim global determinat al punt anterior.

Article 08 Zonificacid
0. S’entén per zona aquella part del sol dins la qual i atenent les previsions d’aquest Pla de
millora es poden exercir els drets relatius a I'edificacio.
1. El Pla de Millora urbana determina una Unica zona:
« Zona de nucli historic (A1.0)
2. Aguest Pla estableix unes limitacions complementaries al régim general del Pla

d’ordenacio urbanistica Municipal en base a criteris d’ordenacio. La documentacio grafica,
expressada en els planols d’ordenacio definira els parametres fixats respecte a:
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2.1 Alineacions de I'edificacié (tant en PB com en les PPis)
2.2 Algada maxima i num. de plantes

2.3 Algada lliure minima de les plantes

2.4 Cota de referéncia de la planta baixa

2.5 Cota lliure inferior per a I'edificacio per passos

Article 09 Regulacio dels usos

1.

w

Els usos admesos s’ajustaran a les determinacions dels articles d’aquesta normativa, aixi
com amb les definicions establertes pel POUM.

Definicio d’usos:

Habitatge plurifamiliar; es refereix a un edifici que inclou més d’un allotiament familiar i no
presenta les caracteristiques d’un habitatge unifamiliar. L’habitatge plurifamiliar no compren
els hotels, aparthotels, ni cap Us subsumible en I'Us hoteler.

Comercial: Compren els locals oberts al public, destinats a la venda o prestacions de
serveis: inclou botigues, galeries comercials, etc. So6n compatibles el comerg petit i el mitja.
Oficines: Compren totes aquelles activitats administratives i burocratiques de caracter
public o privat.

Pel que fa referéncia als aspectes no contemplats especificament en aquesta normativa,
s’estara al que estableixen les normes urbanistiques del POUM de Terrassa vigent.

Article 10  Usos admesos per plantes

Els usos admesos son els seglents:

Planta baixa: Comercial

Planta primera: Comercial, oficines i residencial

Plantes segona i tercera | Oficines i residencial

Article 11 Usos comercials
Es tindra en consideracié alldo que estableix el Decret llei 1/2009, de 22 de desembre,
d’ordenaci¢ dels equipaments comercials.

Article 12 Sistema d’espais lliures

1.

Els sOls destinats a sistemes d’aquest Pla reben la quailficacid P11 pel que sén de
titularitat privada perd que tenen una servitud de pas en superficie.

Article 13 Afectacio ferroviaria

En aquest Pla sdn de compliment les prescripcions dels articles 13.3 i 15.1 de la llei 4/2006, de
31 de marg, ferroviaria.

També s’haura de tenir present la Llei 16/2002 sobre la proteccié contra la contaminacio
acustica. Per aixd els propietaris de la parcellla hauran de permetre, si resulta necessari, la
instal-lacid d’instruments d’auscultacié una vegada comencades les actuacions.
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Article 14 Pla d’etapes

El desenvolupament d’aquest Pla de millora urbana es fara en una sola etapa que incloura
simultaniament I'edificacio i la urbanitzacié de I'espai lliure.

Per a l'inici de les obres d’edificacio i urbanitzacio s’estableix un termini maxim de QUATRE anys
a comptar des de la data d’aprovacio definitiva d’aquest Pla i un termini de TRES anys més pel
seu acabament.

Terrassa 6 d’octubre 2010

Els promotors L’arquitecte;

Antoni Amat i Armengol Francesc Badia i Armengol

Ignasi Amat i Armengol

Bertomeu Amat i Armengol

Lluisa Amat i Armengol
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4. INDEX PLANOLS

Planols d’informacio
[-1

[-2.1

|-2.2

[-3

[-4

Planols d’ordenacié
O-1

0-2.1

0-2.2

0-2.3

0-2.4

0-3.1 -no normatiu-
0-3.2 -no normatiu-
0-3.3 -no normatiu-
0-3.4 -no normatiu-
0-3.5 -no normatiu-
0-3.6 -no normatiu-
0-3.7 -no normatiu-
0-3.8 -no normatiu-

Situacio i emplacament

Estat actual
Estat actual
Planejament vigent

Plantes
Algats i seccio

Sobreposicié planejament vigent — Tracat FGC

Zones i sistemes

Alineacions i fondaries
Alineacions i fondaries
Alineacions i fondaries
Alineacions i fondaries

Imatge de la proposta
Imatge de la proposta
Imatge de la proposta
Imatge de la proposta
Imatge de la proposta
Imatge de la proposta
Imatge de la proposta
Imatge de la proposta
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Planta baixa

Planta primera

Plantes segona i tercera
Seccio

Emplacament

Planta baixa

Planta primera

Planta segona i tercera
Planta coberta
Seccions

Seccions

Algats

1/2000
1/750
1/500
1/500
1/1000

1/400
1/200
1/200
1/200
1/200

1/500
1/200
1/200
1/200
1/200
1/200
1/200
1/200




5. ANNEXES
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5.1. Imatges virtuals
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IMATGES VIRTUALS



IMATGE ESPAI INTERIOR DES DE PASSATGE TETE MONTOLIU



IMATGE PAS INTERIOR DES DE CARRER SANT PERE



IMATGE AERIA - 01
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IMATGE PASSATGE TETE MONTOLIU

IMATGE ACTUAL



IMATGE CARRER DE LA PALLA

IMATGE ACTUAL



5.2. Dades Cadastrals
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