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I.- MEMORIA
1.-Planejament que s’executa

El present Projecte de Reparcel-lacié voluntaria es tramita en execucié de les previsions del Pla
d’'Ordenacié Urbanistica Municipal de Terrassa (POUM), aprovat definitivament per resolucié
del Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de la Generalitat de Catalunya en data 4
de Juliol de 2003 i publicat al DOGC de 12 de desembre de 2003, i del planejament derivat,
concretament el POLIGON d’ACTUACIO en sol urba, PA-ROD177, Mn. A. Rodamilans, 177.

2.-Iniciativa i justificacié de la tramitacio

D’acord amb les determinacions contingudes al titol 4art. Capitol tercer del decret legislatiu
1/2005 de 26 de Juliol Text Refés de la Llei d'urbanisme, (TRLU), articles 118 i 124 i dels
articles 32 i 35 Decret 287/2003 de 4 de Novembre, (RLUC en endavant), pel qual s'aprova el
Reglament Parcial de la Llei d'urbanisme de Catalunya, sobre reparcel.lacié voluntaria i
propietari Unic i/o copropietari.

Esdevé innecessaria la tramitacio d’estatuts i bases d'actuacid i la constitucié de la Junta de
Compensacio, donat que, la total superficie del poligon correspon a la companyia Immobiliaria
LA CLAU S.A, tal i com consta en les dades registrals de la finca objecte del present Projecte,
la qual es descriu en I'apartat Il.

3.- Descripcié de I'ambit d’actuacié

L’ambit del Projecte de Compensacié és el contingut en un poligon d'actuacié delimitat pel
Poligon d’Actuacio en sol urba, PA-ROD177, Mn. A. Rodamilans, 177. que es correspon amb
un sector de sol urba no consolidat del POUM, que comprén una parcel-la inclosa dins [illa
delimitada pel carrer Mossén Angel Rodamilans, el carrer Sant Tomas, I'Avinguda de Barcelona
i el carrer Sant Honorat .

La superficie de I'ambit segons la fitxa del poligon és de 1.410 metres quadrats. No obstant, a
efectes registrals, a I'empara del que preveu l'article 26.2 de les Normes Urbanistiques del
POUM de Terrassa, en concordanca amb l'article 7 del RD 1093/1997, sobre inscripcid en el
Registre de la Propietat d’actes de naturalesa urbanistica, es fa constar que la superficie
segons recents amidaments és de 1.411,40 metres quadrats.

4.- Objectius del projecte de reparcel-lacié

A través del present Projecte es pretén ordenar I'ambit de referéncia, amb les seglents
finalitats:

a) La justa distribucio entre els propietaris de sol inclos en el poligon d’actuaci6 delimitat
pel POLIGON d’ACTUACIO en sol urba, PA-ROD177, Mn. A. Rodamilans, 177, dels
beneficis i carregues derivats de I'ordenacié urbanistica.

b) La regularitzaci6 de la configuracié de les finques per la seva adaptacio a les
exigencies del planejament.

c) La transmissio al Municipi de Terrassa dels terrenys de cessio obligatoria i gratuita,
corresponents a espais lliures i equipaments.

5.- Ordenaci6 que s’executa

El present Projecte de Reparcel-lacié voluntaria es tramita en execucio de les previsions del Pla
d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Terrassa (POUM), aprovat definitivament per resolucié



del Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de la Generalitat de Catalunya en data 4
de Juliol de 2003 i publicat al DOGC de 12 de desembre de 2003.

Les condicions d’ordenacio, edificacioé i Us previstes pel poligon que s’executa son aquelles
definides en el punt 3 de la fitxa 28 del document "Fitxes normatives dels Poligons d'Actuacio i
Sectors de Planejament" del POUM de Terrassa:

3. Condicions d’ordenacio, edificacio i Us:

Zona d’edificacio en illes de fondaria reduida tipus 1, clau A2.2, zona d'equipaments
civics, clau E.6 i zona d’equipaments de serveis socials, clau E.5, amb les condicions
d’edificacio, parcel-lacio i Us determinades en les Normes Urbanistiques i amb els
parametres definits directament pel Poligon d’Actuacio

Dades inicials:

SOl d’aprofitament privat inicial : 1.410m2
Dades finals:
reserves de sol public Equipaments 366 m2 25,96%

Espais lliures 376 m2 26,67%

SOL PUBLIC 52,62%
Sol d’aprofitament privat residencial 668 m2 47,38%

SOL PRIVAT 47,38%
Algcada maxima: PB+3
Coeficient d’edificabilitat brut: 1,76m2st/m2sl
Coeficient d’edificabilitat net/aprof. inicial: 1,76m2st/m2sl

Parametres indicatius:
Edificabilitat maxima de I'ambit: 2.476m2
Nombre orientatiu d’habitatges: 31

D’acord amb I'article 44.1.b) de la TRLU s’haura de cedir a I’Ajuntament, gratuitament, el sol
reservat pel planejament destinat a sistemes.

6.- Relacio6 d’interessats.

D’acord amb els articles 123 de la TRLU, 32 del Reglament Parcial LUC, D. 287/200, i
4 del Decret 303/1997, sobre mesures per facilitar I'execucié urbanistica, es consideren
interessats en el present expedient de reparcel-lacié, a més dels propietaris, els titulars de drets
reals i personals i també els titulars d'interessos legitims susceptibles d’afectacio que es
personin en el procediment acreditant aquesta condicio.

Als efectes de determinar la titularitat s’han aplicat els criteris de la Llei d’Expropiacié
Forcosa que en el seu article 3 estableix que llevat de prova en contra, es considerara
propietari a qui amb aquest caracter consti en els registres publics que produeixin presumpcié
de titularitat, només destructibles judicialment. En el seu defecte, a qui aparegui amb tal
caracter en els registres fiscals o qui ho sigui pablica i notoriament.

La relaci6 de propietaris i interessats inclosos dins I'ambit que s’executa és la segient:
» Inmobiliaria La Clau, S.A. (propietari 100%)
Amb domicili al carrer Igualtat, nimero 35, NIF A-08.280.646

» Compafiia de Aguas de Sabadell, S.A. (derecho de aprovechamiento de aguas)

Amb domicili al carrer Concepci6, numero 20, 08202-SABADELL NIF A-08.071.664



De les dades registrals relatives a les finques incloses a I'ambit d’actuacié del Poligon
objecte del present Projecte, no consten titulars de drets reals ni personals més enlla dels
propietaris més amunt esmentats.

7.- Relacio de finques aportades

En el punt Il del present Projecte es descriu registralment la finca inclosa en I'ambit
reparcel-latori amb les dades corresponents als seus titulars i les d'inscripcié al Registre de la
Propietat de Terrassa num. 2 aixi com I'estat de carregues, la descripcio técnica i la d’excessos
de cabuda, en el seu cas, quina inscripcié es sol-licita a 'empara de l'article 8 del Real Decret
1093/1997, de 4 de Juliol.

L'Gnica finca aportada és la seguent:

PROPIETARI FINCA FOLI | TOM | LLIBRE M2 M2 %
REGISTRE | REALS
A Inmobiliaria La Clau, SA 15977 100 | 2897 258 1424,89 1411,40 | 100
TOTAL M. QUADRATS AMB APROFITAMENT 1411,40
| | |
TOTAL M2 1411,40

8.- Tractament de les carregues i gravamens reals

Les afeccions fiscals que graven la finca aportada A es traslladen a les finques resultants que
s’adjudiquen a la companyia Inmobiliaria La Clau, S.A., d’acord amb el principi de subrogacié
real contingut a l'article 11 del RD 1093/1997.

9.- Criteris per definir i quantificar els drets dels propietaris
D’acord amb l'article 120.1 b) de la TRLU, el dret dels propietaris, si no hi ha acord unanime, és

proporcional a la superficie de les finques originaries respectives en el moment de I'aprovacio
definitiva de la delimitacié del poligon d’actuacié urbanistica.

PROPIETARI FINCA APORTADA M2 APORTATS %APORTAT

I. La Clau, SA (100%) 15977 1411,40 100 %

10.- Valoracio de les finques resultants

Per a la valoraci6 de les parcelles resultants s’han d'aplicar les regles de ponderacio
establertes per larticle 37 TRLU, juntament amb larticle 2 del Reglament parcial de la
TRLU(article 120.1.bi h).

Aquests criteris es concreten en el repartiment de I'aprofitament urbanistic a I'apartat 12 del
present Projecte.

D’acord amb lo esmentat, es valora la finca resultant d’aprofitament privat en, un milié cinc-
cents dinou mil noranta-dos euros amb seixanta-sis centims ( 1.519.092,66 €).



11.- Descripcio de les finques resultants

Les parcel-les resultants de la reparcel-lacié es creen per divisi6 material de la finca aportada
en l'apartat anterior.

En el punt Illl del present Projecte es detalla la naturalesa, extensid, limits, zonificacio,
edificabilitat i adjudicacio de les parcelles resultants. Pel que fa a I'extensié de les finques
resultants, a efectes registrals es fa constar la superficie obtinguda segons recent topografia,
fet que no fa variar els aprofitaments.

12.- Criteris d’adjudicacio

Els criteris generals d'adjudicacio de les finques resultants de la reparcel-lacié s’ajusten
als articles 120 de la TRLU i supletdriament 89 a 97 del R.G.U. i 149.1.

Donat que no hi ha cessi6 daprofitament no cal aplicar ponderacié dels drets i
I'aprofitament resultant s’adjudica integrament al propietari Unic.

D’acord amb els criteris exposats anteriorment, i tenint en compte I'edificabilitat de la
finca de resultant, que és la que s’estableix directament el P.O.U.M, en la fitxa 28 del document
"Fitxes normatives dels Poligons d'Actuacio i Sectors de Planejament", es grafia la proposta
d’adjudicacions del planol nim. 4 "Parcel-les Resultants", i la seva justificaci6 es detalla en el
quadre seguent:

TIPUS de SOL US del SOL SUPERFICIE %

reserves de sol public Equipaments Civics. Clau E.6 217,15 m2 15,39%
Serveis social Clau E.5 148,90 m2 10,55%

Espais lliures Complements. Clau P.10 377,35 m2 26,74%

SOL PUBLIC 52,67%
S0l d’aprofitament privat Residencial 668,00 m2 47,33%
SOL PRIVAT 47,33%
TOTAL 1.411,40 m2| 100,00%

13.- Ordenacio6 de volums

L'ordenacié de volums atendra a I'aprovada pel P.O.U.M, en la fitxa 28 del document "Fitxes
normatives dels Poligons d'Actuacid i Sectors de Planejament” i que es reflexa en el planol
annex 2 planejament vigent.



Il.- FINQUES APORTADES
FINCA APORTADA A)
PROPIETARIS:
1) Inmobiliaria La Clau, S.A. : 100 %
DESCRIPCIO:

“URBANA: Edificio industrial, sito en esta ciudad de Terrassa, con frente a la calle Mossen
Angel Rodamilans, niimeros ciento setenta y cinco al ciento ochenta y tres, construido sobre un
solar que tiene una superficie de mil cuatrocientos veinticuatro metros ochenta y nueve
decimetros cuadrados, y consta de planta baja que ocupa toda la superficie del solar y un
altillo de ciento catorce metros cuadrados; y LINDA: por su frente Este, con dicha calle; por la
derecha entrando Norte, con Francisco Torres, J. Codina Masara y Juan Roca Creus; izquierda
Sur, con Concepcion Gasol Llorach; y por el fondo Oeste, parte con Concepcion Gasol Llorach
y parte con Pablo Sampere, José Isart, Juan Oriach y JesUs Led, o sus respectivos sucesores.”

INSCRIPCIO: Consta inscrita en el Registre de la Propietat nim. 2 de Terrassa , al tom 2.897
del arxiu, llibre 258 de la secci6 32, foli 100, finca nUmero 15.977, inscripcié 12,

TITOL: Pertany als propietaris esmentats per compra al Sr. José Romeo Salamero, Sr. Luis
Singla Vellsola y Sr. José Segués Ballbé mitjangant escriptura de data 21 de juliol de 2004
atorgada davant el Notari de Terrassa, Fernando Perez-Sauquillo Conde, sota el nimero 3.227
del seu protocol.

CARREGUES:

Per la seva procedencia junt amb I'heretat “Anglada” de procedéncia, DRET d’aprofitament
d’aiglies a favor de la “Compafiia de Aguas de Sabadell, S.A.” que resulta de I'inscripcio 72, de
la finca numero 8. 415 de procedencia.

REFERENCIA CADASTRAL: 9020007-DG1092B-0001-ZT

DRETS EN LA REPARCEL-LACIO: 100 %



Ill.- FINQUES RESULTANTS

FINCA RESULTANT NUM. 1

DESCRIPCIO:

“Urbana: Solar de forma irregular de sis-cents seixanta-vuit metres quadrats. LLINDARS: Nord
en linia recta de tres trams de vint-i-tres metres i seixanta-sis centimetres, tretze metres i
cinguanta-sis centimetres i sis metres i quinze centimetres respectivament (23,66, 13,56 i 6,15)
amb Francisco Torres, J. Codina Masara y Juan Roca Creus corresponents al carrer de Sant
Tomas nim. 10, 12 i 18 i al carrer Mn. A. Rodamilans num. 179; Est en linia recta de disset
metres i trenta-nou centimetres (17,39) amb el carrer de Mossén Angel Rodamilans; Sud en
linia recta de quaranta-dos metres i deu centimetres (42,10) amb espai lliure de cessio al
Municipi de Terrassa, finca 4 descrita a continuacié; Oest en linia recta de tretze metres i
noranta-quatre centimetres (13,94) amb equipament de cessié al Municipi de Terrassa finca 2
descrita a continuacio. ”

SUPERFICIE: 668,00 m2
CARREGUES:

Junt amb I'heretat “Anglada” de procedencia, Dret d’aprofitament d'aiglies a favor de la

“Compafiia de Aguas de Sabadell, S.A.” que resulta de la inscripcié 72 de la finca nimero

8.415 de procedencia.

CARREGUES DE NOVA CREACIO:

Al pagament del compte de liquidacié provisional del Projecte de Reparcel-lacio del
POLIGON d’ACTUACIO en sol urba, PA-ROD177, que ascendeix a SEIXANTA-CINC MIL
VUIT-CENTS VUITANTA-SET EUROS amb SETANTA-SIS CENTIMS (65.887,76 €).
QUALIFICACIO URBANISTICA: llla Homogénia de llles de fondaria reduida tipus 1, clau A2.2
PERCENTATGE DE DRETS EN LA REPARCEL-LACIO: 100 %

TITOL: Adjudicacio de terrenys en virtut del Projecte de Reparcel-laci6 del POLIGON
d’ACTUACIO en sol urba, PA-ROD177

PROCEDENCIA: De la finca aportada en virtut del Projecte de Reparcel-lacié del POLIGON
d’ACTUACIO en sol urba, PA-ROD177

ADJUDICACIO:

Inmobiliaria La Clau, S.A. : 100 %



FINCA RESULTANT NUM. 2
DESCRIPCIO:

“Urbana: de forma irregular de dos-cents disset metres i quinze decimetres quadrats.
LLINDARS: Nord en linia recta de dos trams de cinc metres quinze centimetres i dotze metres
i trenta-cinc centimetres (5,15 i 12,35) amb les parcel-les corresponents al carrer de San Tomas
ndam. 10 i Avinguda de Barcelona nim. 180 xamfra amb el carrer de Sant Tomas; Est part en
linia recta tretze metres i noranta-quatre centimetres (13,94) part amb finca resultant nimero 1
adjudicada a Inmobiliaria La Clau, S.A. i part en linia recta de nou metres i catorze centimetres
(9,14) amb finca numero 4 espai lliure de cessié al Municipi de Terrassa; Sud en linia recta de
tres metres i vint-i-tres centimetres (3,23) amb equipament de cessié al Municipi de Terrassa
finca 3 descrita a continuacio; Oest en linia trencada de dos trams de vint-i-quatre metres i
setanta-cinc centimetres i dos metres i quaranta-set centimetres (24,75 i 2,47)part amb finca
de Inmobiliaria La Clau, S.A., part amb finca de Pablo Sampere, José Isart, Juan Oriach i JesUs
Led, i part amb finca de Juan Roca Creus de I'Avinguda de Barcelona nimeros 150, 154 i 180.”

SUPERFICIE: 217,15 m2
CARREGUES: Lliure

QUALIFICACIO URBANISTICA: Sistema d’equipaments comunitaris, equipaments civics, clau
E.6

TITOL: Adjudicacio de terrenys en virtut del Projecte de Reparcel-lacio del POLIGON
d’ACTUACIO en sol urba, PA-ROD177

PROCEDENCIA: De la finca aportada en virtut del Projecte de Reparcel-lacié del POLIGON
d’ACTUACIO en sol urba, PA-ROD177

ADJUDICACIO:

S’adjudica a favor de I'Ajuntament de Terrassa.



FINCA RESULTANT NUM. 3
DESCRIPCIO:

“Urbana: de forma rectangular de cent quaranta-vuit metres i noranta decimetres quadrats.
LLINDARS: Nord part en linia recta de tres metres i vint-i-tres centimetres (3,23) amb
equipament de cessi6 al Municipi de Terrassa finca 2 descrita anteriorment i part en linia recta
onze metres i quaranta-tres centimetres (11,43) amb finca numero 4 espai lliure de cessio al
Municipi de Terrassa; Est en linia recta de nou metres i noranta-quatre centimetres (9,94) amb
finca de Concepcion Gasol Llorach del carrer Mn. A. Rodamilans nim. 175; Sud en linia recta
de catorze metres i setanta-set centimetres (14,77) amb finca de Concepcion Gasol Llorach
dels carrers Mn. A. Rodamilans nim. 173 i Sant Honorat nim. 17 i Avinguda de Barcelona
nam. 148; Oest en linia recta de deu metres i trenta-un centimetres (10,31) amb finca de Pablo
Sampere, José Isart, Juan Oriach i JesUs Led, de I'Avinguda de Barcelona nim. 150.”

SUPERFICIE: 148,90 m*

CARREGUES: Lliure

QUALIFICACIO URBANISTICA: Sistema d’equipaments comunitaris, equipaments de Serveis
Socials, clau E.5

TITOL: Adjudicacio de terrenys en virtut del Projecte de Reparcel-laci6 del POLIGON
d’ACTUACIO en sol urba, PA-ROD177

PROCEDENCIA: De la finca aportada en virtut del Projecte de Reparcel-lacié del POLIGON
d’ACTUACIO en sol urba, PA-ROD177

ADJUDICACIO:

S’adjudica a favor de I'Ajuntament de Terrassa.



FINCA RESULTANT NUM. 4
DESCRIPCIO:

“Urbana: de forma rectangular de tres-cents setanta-set metres i trenta-cinc decimetres
quadrats. LLINDARS: Nord part en linia recta de quaranta-dos metres i deu centimetres
(42,10) amb finca resultant namero 1 adjudicada a Inmobiliaria La Clau, S.A.; Est en linia recta
de nou metres (9,00) amb el carrer Mn. A. Rodamilans; Sud part en linia recta de dos trams de
divuit metres i vuitanta centimetres i onze metres i catorze centimetres (18,80 i 11,14) amb
finca de Concepcion Gasol Llorach del carrer Mn. A. Rodamilans nim. 175 i part en linia recta
de onze metres i quaranta-tres centimetres (11,43) amb equipament de cessié al Municipi de
Terrassa finca 3 descrita anteriorment; Oest en linia recta de nou metres i catorze centimetres
(9,14) amb equipament de cessi6 al Municipi de Terrassa finca 2 descrita anteriorment.”

SUPERFICIE: 377,35 m?
CARREGUES: Lliure

QUALIFICACIO URBANISTICA: Sistema d’espais lliures, complements de vialitat, clau P.10

TITOL: Adjudicacié de terrenys en virtut del Projecte de Reparcel-lacidé del POLIGON
d’ACTUACIO en sol urba, PA-ROD177

PROCEDENCIA: De la finca aportada en virtut del Projecte de Reparcel-lacié del POLIGON
d’ACTUACIO en sol urba, PA-ROD177
ADJUDICACIO:

S’adjudica a favor de I'Ajuntament de Terrassa.



IV.- COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL

Tenint en compte que el present projecte de reparcel-lacié es formula amb caracter previ a la
redaccid del projecte d’'urbanitzacié, I'estimacié dels costos d’'urbanitzacié s’ha d’entendre com
indicativa, i s'estableix d’acord amb els seglents criteris:

El cost de la urbanitzacié de I'ambit s’ha estimat partint de la superficie d’espai lliure, i d'una
estimacié del cost d'enderroc de les construccions incompatibles amb la nova ordenacio,
entenent que aquest €s un cost que incorpora tant les despeses técniques com de benefici
industrial, d’acord amb el detall s'adjunta.

Amb aquest criteri i d’acord amb el POLIGON d’ACTUACIO en sol urba, PA-ROD177, el
compte de liquidacié provisional és:

ENDERROCS ) 12.100,10 €
OBRES D'URBANITZACIO 41.894,96 €
DESPESSES NOTARI | REGISTRE 2.804,73 €
TOTAL 56.799,79 €
16,00 % L.V.A. 9.087,97 €
TOTAL COMPTE LIQUIDACIO PROVISIONAL 65.887,76 €

Puja el compte de liquidacié provisional 'esmentada quantitat de SEIXANTA-CINC MIL VUIT-

CENTS VUITANTA-SET EUROS amb SETANTA-SIS CENTIMS

Terrassa, a 28 de Novembre de 2005.

LA PROPIETAT

Inmobiliaria La Clau, S.A.

L'’ADVOCAT L’ARQUITECTE

Antonio Castro Fernandez José M2, Vidal Caldés



V.- PLANOLS:

- DE SITUACIO

- DE PLANEJAMENT VIGENT.

- DE DE FINQUES APORTADES.
- DE FINQUES ADJUDICADES.
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Sector adjacent a la parcela del carrer Mossén Angel Rodamilans, nim. 177

TERRASSA

P.5

SUPERPOSICIO FINQUES APORTADES -
FINQUES RESULTANTS

Escala:  1:200

TERRASSA, MAIG 2007
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