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1.- MEMORIA
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L.- ANTECEDENTS. PLANEJAMENT VIGENT. CIRCUMSTANCIES QUE
MOTIVEN EL PRESENT PROJECTE

L’Ajuntament de Terrassa va tramitar la Revisi6 del Pla d’'Ordenacié
Urbandstica Municipal de Terrassa, aprovat definitivament per resolucié del
Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de la Generalitat de
Catalunya de data 4 de juliol de 2003, i atorgada la conformitat al text refés
per resoluci6 adoptada pel mateix Conseller de data 31 d’octubre de 2003.

En el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Terrassa (POUM), es
delimita el poligon d’actuacié del Passeig Ponent PA-PONO016, que es
correspon amb un ambit de sol urba no consolidat que inclou les parcel-les
situades dins I'illa determinada pels carrers Ronda de Ponent, Calderén de la
Barca (ntim.91) i Maria Auxiliadora, i quin objectiu és d’ordenar 1’ambit,
conjuntament amb altres poligons implicats, per tal de transformar aquesta
artéria urbana del Passeig de Ponent en una avinguda principal de la ciutat.

El present Projecte de Reparcel.lacié es redacta en desenvolupament del Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Terrassa, al Poligon d’Actuacié del
Passeig Ponent PA-PONO16, i basa el seu contingut, en els articles 118 i
seglients de la Llei d"Urbanisme, i el Capitol II, de Titol V, del RGU. .

El Projecte suposa el compliment, d’acord amb les determinacions del
planejament vigent, dels objectius assenyalats en els articles 110 i segiients de
la Llei d"Urbanisme i 157 i segiients del RGU, especialment.

IL.- AMBIT DEL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO PER COMPENSACIO
BASICA

El Poligon d’Actuacié ve delimitat pel POUM de Terrassa. La unitat
reparcel-lable coincideix amb l’esmentada delimitacid.

K
La superficie de 'ambit del Poligon d’Actuacié PA-PON016 és de 5.168 m2,
sense perjudici de la que realment resulti de tenir en compte les superficies




parcials i de la precisi6 de limits, que s’efectui en aquest projecte de
reparcel-lacié, d’acord amb el previst a l'art. 26 de les Normes Urbanistiques
N

del POUM. ?

Confronta NORD Casa n°93 carrer Calderén de la Barca
Casa n°60 carrer Maria Auxiliadora
SUD (Sud-est) Passeig de Ponent
OEST Carrer de Maria Auxiliadora
EST Carrer de Calderén de la Barca

La transcripcié grafica es troba al planol 4.1 del projecte.

I11.- JUSTIFICACIO DEL PROJECTE. CONVENI URBANISTIC

Segons el Conveni urbanistic per a la determinacié dels criteris de
repartiment de l'aprofitament del Poligon d’Actuaci6 del Passeig de Ponent
PA-PONU016, signat a Terrassa el dia 19 de novembre de 2003 entre
I’Ajuntament de Terrassa representat pel Regidor de 1’Area de Planificacic
del Territori Sr. Josep Aran Trullas, i la mercantil TEYCO S.L. en els seus
pactes Primer i Segon estableix:

“PRIMER.-

A lempara de larticle 58,3 de la Llei d’Urbanisme 2/2002, els reunits
—-subscriven el present document de Conveni Urbanistic per a la
determinaci6 dels criteris de repartiment de I’aprofitament del PA-PON016
del P.O.U.M. de Terrassa, al Passeig de Ponent.

Amb la subscripci6 d’aquest conveni entre els qui representen el 100% de la
propietat del sd] inclos en I'ambit amb dret a aprofitament, s’estableixen els
criteris i bases per a la posterior preparacié del necessari projecte de
reparcellaci6, fent aixi innecessaria la constituci6 de la Junta de
Compensacid.

SEGON.-

Per al repartiment dels aprofitaments previstos en la fitxa del Poligon
d’Actuacié PA-PON 016, que sén, els 10.542 m2st resultants de la ordenaci6
de la propia fitxa, s’estableixen els segiients criteris:




Manteniment dels drets dels propietaris particulars, en proporcié a la
superficie dg sdl per ells aportada, respecte a ledificabilitat de 1'ambit
prevista en ¢l Pla General d’Ordenacié de 1983 que ara es revisa ( PGO
83), i que en cas de la finca inclosa en I'ambit del PA-PONO016 és de 5.373
m2st. Al estar qualificada de zona verda no inclosa en cap ambit de gestié
(a obtenir per expropiacié), per a calcular el seu valor a efectes
expropiatoris s’hagués tingut en compte el de edificabilitat i usos de
I'entorn, i en aquest cas l'edificabilitat de I'illa on s’emplaga la finca és de
199 m2st/m?2sl amb s residencial.

L'edificabilitat addicional, és a dir, la diferéncia entre aquest sostre de
5.373 m2 i el previst en el POUM (10.542 m2), és respecte a la qual es
calcula el 10% de l'aprofitament de cessié obligatoria i gratuita i, per
conseqtient, el 90% restant és objecte de repartiment entre els propietaris
privats i 'administracié en funcié dels seus drets aportats, és a dir, en
funci6 del sdl susceptible d’aprofitament pertanyent a cada un d’ells.

L’administracié actuant té el deure de destinar a la construceio
d’habitatges de proteccié publica tant el 10% de l'aprofitament que
obtingui per cessi6 obligatoria i gratuita - en compliment de les
determinacions de larticle 156.2 LUC-. com el sostre que se li adjudiqui
per la seva aportacié de sol - d’acord amb I'art. 153.4.b LUC, I'art 12.3 de
les Normes Urbanfstiques del POUM i punt 6.5 de la seva Memoria.

S’ha de destinar, com a minim, el sol corresponent al 20% de sostre
residencial per a la construccié d’habitatges de protecci6 puiblica, d’acord
amb el que s’estableix en la propia fitxa del Poligon d"Actuacié, en
compliment de I'art 57.3 LUC i I'art 12 de les Normes Urbanistiques del
POUM. En aquells ambits o sectors on VAjuntament, altres entitats de
dret ptblic o societats de capital integrament piiblic siguin titulars de
terrenys, el sostre que aquests generin no comptabilitzara als efectes de
determinar la reserva de 20% de sostre per a la construccié d’habitatges
protegits (art 12.3 NNUU POUM).

A I'hora de valorar les finques resultants s’ha de tenir en compte el valor
diferencial que les parcelles déstinades a habitatge de proteccié publica
tenen en relacié amb les de renda lliure (art 120.1 h LUC ). En qualsevol




cas, per a la valoraci6 de les parcel-les resultants s’han d’aplicar les regles
de ponderacié establertes per l'article 37 LUC (art 120.1.b LUC ).”
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IV.- PROPTIETATS I TITULARS

A.- La propietat del sol del sector que compren el Poligon d’Actuacié del
Passeig Ponent PA-PONO16 és de titularitat privada i publica, essent el
propietari privat lentitat TEYCO S.L., i el propietari public
L’AJUNTAMENT DE TERRASSA.

1) AJUNTAMENT DE TERRASSA

2) TEYCO S.L.
C.LF. B-08.156.572
C/ Gomis, 78, planta 0, BARCELONA, 08023.

B.- A més, es van incloure dins el Poligon delimitat pel POUM, dues
porcions de vialitat ptiblica existent, de 651 m2 en total, que tenen la segiient
descripcié:

B.1) DESCRIPCIO: FINCA URBANA de figura irregular, que limita en part
amb carrer Maria Auxiliadora i en part amb Ronda Ponent. Té una superficie
de tres-cents dinou metres vint-i-vuit decimetres-quadrats (319,28 m2). Té ds
de vialitat publica i no és edificable sobre rasant. _

CONFRONTA: Per I’Oest, porcié de vial del carrer Maria Auxiliadora en una
amplada de 6,33 metres comptada des de la facana, en linea trencada de
dotze metres amb set centimetres (12,07 m) i de dinou metres (19 m), fins la
seva intersecci6 pel Sud, amb el Passeig de Ponent. Pel Sud, porcié del
Passeig de Ponent en linea de setze metres amb nou centimetres (16,09 m),
fins la seva intersecci6 per 'Est del Passeig Ponent. Per ’Est, amb Passeig de
Ponent, en una amplada de dinou metres (19 m) en linea trencada de nou
metres seixanta-cinc centfmetres (9,65 m), de deu metres (10 m) i de dos
metres tres centimetres (2,03 m), fins a fagana de finca del Passeig Ponent. I al
Nord, amb fagana de finca del Passeig Ponent en linea de nou metres
nouranta-tres centimetres (9,93 m); amb facana de finca del carrer Maria
Auxiliadora en linea de catorze metres amb quaranta-tres centimetres (14,43




m); i amb porcié de vial del carrer Maria Auxiliadora en una amplada de sis
metres amb trenta-tres centimetres (6,33 m).

?\1
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CARREGUES: Lliure de carregues.
VALOR: 33.687,23 Euros.

B.2.) DESCRIPCIO: FINCA URBANA de figura irregular, que limita en part,
amb carrer Calderon de la Barca, i en part, amb Passeig Ponent. La seva
superficie és de tres-cents trenta-un metres setanta-dos decimetres quadrats
(331,72 m2). Té ts de vialitat piiblica i no és edificable sobre rasant.
CONFRONTA: Per I'Oest, amb facana de finca del carrer Calderon de la
Barca en linea trencada de vint-i-nou metres i trenta-nou centimetres (29,39
m) i de quinze metres (15 m) fins la seva interseccié pel Sud, amb el Passeig
de Ponent. Al Sud, amb porcié de vial del Passeig Ponent en linea trencada
de sis metres setanta-tres centimetres (6,73 m) i de quinze metres cinquanta-
tres centimetres (15,53 m) . A 1’Est, amb porcié de vial del carrer Calderon de
la Barca, en linea trencada de tretze metres nouranta-vuit centimetres (13,98
m) i de quaranta-set metres amb nouranta-cinc centimetres (47,95 m) fins la
seva interseccié pel Sud, amb el Passeig de Ponent, i fins el limit de la Riera. I
al Nord, en una amplada de cinc metres seixanta-cinc centimetres (5,65 m),
amb porcié de vial del carrer Calderon de la Barca.

CARREGUES: Lliure de carregues.

VALOR: 34.999,78 Euros.

TITOL: Les anteriors dues porcions sén de domini pdblic obtingut
gratuitament per justos i legitims titols, sense que per tant donin dret a
I’Administracié a participar en el repartiment de beneficis i carregues de
l'actuaci6, en aplicacié de I'apartat 5 del mateix article 120 de la Llei de
I"Urbanisme 2/2002.

Es sollicita del Sr. Registrador la immatriculacié de les dues porcions de
vials abans descrites, d’acord amb el que preveu l'article 8 del Real Decret
1093/97 de 4 de Juliol, pel qual s'aproven les normes complementaries al
Reglament per a I’execucié de la Llei Hipotecaria.




V.-FINQUES APORTADES

FINCA N°1 ?

*

DESCRIPCIO DE LA FINCA:
L’AJUNTAMENT DE TERRASSA és propietari de tres porcions de terreny
situades en el tram de la Ronda de Ponent emplacada entre els carrers Maria

Auxiliadora i Calderén de la Barca, amb una superficie conjunta, segons les

descripcions registrals que a baix es reprodueixen, de 1.851,8143 m2, que

formen part del domini pdblic viari i que sén part segregada de la registral

ndm. 1.506, inscrita en el Registre de la Propietat nim. 1 de Terrassa, Tom
612, llibre 135 de la seccié 2°, foli 219. Han format les tres finques registrals
independents que es descriuen a continuacié:

a)

b)

Porcié de sdl, identificada amb el nimero 67 en l'expedient expropiatori,
de forma aproximadament triangular amb una superficie de 1.073,00 m2,
segregada de la zona central-est de la finca registral ndm. 1.506. LLINDA:
Al Nord amb la finca registral segregada nim. 41808 ocupada actualment
pel camp de futbol de la Maurina, al Sud amb l'antiga perllongacié del
carrer Sicilia que avui és el canal del transvasament i la Ronda de Ponent,
a l'est amb un vértex del triangle proper al carrer d’Atenes i a 'Oest amb
la perllongaci6 del carrer Calderén de la Barca.

Porcié de sdl, identificada amb el niimero 66 de l'expedient expropiatori,
de forma triangular, amb una superficie de 460,00 m2, segregada de la
zona central-est de la finca registral ntim. 1506. LLINDA. Al Nord amb
I'antiga perllongacié del carrer Sicilia que avui és el canal del
transvasament i la Ronda de Ponent, al Sud amb la finca registral
segregada niim. 17723 ocupada actualment per 'edificacié de la Ronda
Ponent nim. 95, a I'est amb el sdl ocupat pel canal del transvasament i la
Ronda Ponent, abans heretat Dulcet i a 'Oest amb el vértex del triangle
proper al carrer Calderén de la Barca.,

Porcié de sol, que forma part de la identificada amb el niimero 68 en
I'expedient expropiatori, de forma irregular amb una superficie de
318,8143 m2, si bé segons recent medicié, té una superficie de 284 m2,
segregada de la zona central oest de la finca registral ndm. 1506. LLINDA:
Al Nord amb la interseccié dels vials formada pel carrer Calderén de la
Barca i la Ronda de Ponent, al Sud amb l'interseccié dels vials formada
pel carrer Calderén de la Barca i el carrer Sicilia, a ’'Est amb so6l ocupat pel
canal del transvasament i la Ronda de Ponent i a 'Oest amb sdl ocupat




pel canal del transvasament i la Ronda de Ponent procedent de la finca
registral ndm. 1507.
%
?‘
Segons recent amidament, les tres porcions de terreny tenen una superficie
conjunta de 1.817 m2.

INSCRITES: La porcié descrita amb lletra a), és la Finca 98162 del Registre
de la Propietat niim.1 de Terrassa, al Tom 2736, llibre 1634 de la seccié 2a,
Foli 178, inscripci6 12

La porci6 descrita amb lletra b), és la Finca 98164 del Registre de la Propietat
ntim.1 de Terrassa, al Tom 2736, llibre 1634 de la seccié 2a, Foli 182,
inscripcié6 1°.

La porci6 descrita amb lletra c), és la Finca 98166 del Registre de la Propietat
nim.1 de Terrassa, al Tom 2736, llibre 1634 de la seccié 2a, Foli 186,
inscripci6 1°

SENSE REFERENCIA CADASTRAL.

CARREGUES: Es troben afectes a diverses afeccions fiscals.

TiTOL: Pertanyen a I’Ajuntament de Terrassa per titol d’expropiacié,;_:en
compliment de les determinacions del “Projecte de desviament de la Rambla
de Terrassa i condicionament de la riera a "occident de la poblacié, soluci6
Maurina”, d’acord amb les actes de pagament i ocupacié subscrites i que
obren en els arxius municipals, aprovades en data 2 d’octubre de 2003,
Decret d’Alcaldia ntim. 9.947, i inscrites al Registre de la Propietat.

VALOR CONJUNT: 1.387.162,63 Euros

FINCA N°2

DESCRIPCIO DE LA FINCA:

URBANA: Porci6 de terreny situat en aquesta ciutat de Terrassa, que té front
a la Ronda Ponent, ocupa una superficie de dos mil set-cents metres quadrats
(2.700 m2). AFRONTA: pel seu front, amb Ronda Ponent; per I'esquerra
entrant, amb carrer Maria Auxiliadora; per la dreta, amb carrer Calderén de
la Barca; i, pel fons, amb casa niimero noranta-cinc del carrer Calderén de la
Barca, pati dilla i amb casa niimero seixanta-dos del carrer Maria
Auxiliadora. 5 :

INSCRITA: En el Registre de la Propietat nim.1 de Terrassa, al Tom 2730,
llibre 1628 de la secci6 2a, Foli 55, Finca 1.507-N, inscripcié 17




REFERENCIA CADASTRAL: 6414720 DG 1061B 0001 EX.

CARREGUES: Lliure.

TiTOL: Pertany%a TEYCO, S.L. per compra als Srs. José Almirall Veyga,
Francisco Almirall Blanco, Jaime Almirall Blanco, Jaime Almirall Rubia, José
Almirall Rubia, Francisco Almirall Rubia, Josefa Torres Almirall, Jordi Torres
Almirall, Josep Rubf Torres, Antdnia Banqué Aguilar, Carmen Almirall
Banqué, Josefa Almirall Banqué, formalitzada en escriptura publica atorgada
pel Notari de Terrassa Sr. Alfonso Auria Paesa en data 29 d’octubre de 2003,
amb el ntimero 4816 del seu protocol.

El domini de la finca descrita consta actualment inscrit a favor de la societat
mercantil "TEYCQO, S.L." domiciliada al carrer Gomis, 78, de Barcelona, amb
C.LF. B-08.156.572, al Tomn 22.879, foli 192, full ntiimero B-44.676. Constituida
per temps indefinit sota la forma de Societat Andnima, mitjangant escriptura
autoritzada pel Notari de Barcelona, Senyor Manuel Ocafia Campos, com
substitut del que fou Notari de Barcelona, Senyor José Maria de Porcioles
Colomer, el dia 22 de mar¢ de 1963; transformada en Societat de
Responsabilitat Limitada; adaptats el seus Estatuts Socials a la legislacio
vigent sobre societats de responsabilitat limitada mitjancant escripéi;ra
autoritzada pel Notari de Barcelona, Senyor Lluis Roca-Sastre Muncunill, el
dia 29 d’octubre de 1997, amb niimero 1.897 del seu protocol.

VALOR: 2.060.914,73 Euros

VI.- ORDENACIO URBANISTICA

Les condicions d’ordenacié, d’edificaci6 i tis previstes en el Poligon
d’Actuacié son:

Zona d’edificacié de fronts d’agrupacié parcel-laria en illa tancada, clau A3.4,
amb les condicions d’edificaci6, parcellacié i Gis determinades a les Normes
Urbanistiques i amb els parametres definits directament pel Poligon
d’Actuacié.

DADES URBANISTIQUES:
Reserves de so] public Viari 2,541 m2 49,17%
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SOL PUBLIC 49,17%

S0l d’aprofitament privat Residencial 2.627m2  50,83%
¥ SOL PRIVAT 50,83%
Alcada maxima PB+5
Coeficient d’edificabilitat brut 2,04m?2st/m2sl
Coeficient d’edificabilitat net/aprof.inicial 2,06m2st/m2sl

Es destinard com a minim, el 36l corresponent al 20% del sostre residencial
per a la construcci6 d’habitatges de proteccié ptiblica.

PARAMETRES INDICATIUS:
Edificabilitat maxima en 1’edificacié principal 7.915m2
Edificabilitat maxima en PB i pati d'illa 2,627 m2
Edificabilitat maxima de I'ambit 10.542 m2
Nombre orientatiu d’habitatges 99

VIL.- CRITERIS D’ADJUDICACIO

A.REPARTIMENT DE L’APROFITAMENT.

A tenor del que s’estableix en l'article del 15 del Decret 303/1997 de 25 de
novembre, que aprova el Reglament sobre mesures per a facilitar I'execucié
urbanistica, el Projecte de Reparcellacié s’ha de limitar a especificar les
finques aportades, les resultants i les finques de cessi6 obligatoria i gratuita a
favor de ’Ajuntament de Terrassa.

En aquest sentit, en virtut del present Projecte de Reparcel.lacié es crearan
dues finques privades i la cessié de vialitat ptblica.

Segons el pactat al Conveni Urbanistic, els criteris d’adjudicacié sén els
segiients:

Els criteris definits en el pacte segon del Conveni es concreten en el
repartiment de l"aprofitament urbanistic d’acord amb el que segueix:

2

Superficie total del POKGOI.....ocvvvrrrieeesicririeiesiiines e 5.168 m2
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Superficie finca Privada...........c...c.ocovevvervviniooe 2.700 m2 (59,77%)

Superficie finca Ajuntament (expropiada)....................... 1.817 m2 (40,23%)

Superficie del Poligon amb dret a aprofitament................. 4.517 m2 (100%)
1

Edificabilitat maxima de Vambit...................cc... 10.542 m2st

Aprofitament finca Privada en aplicacié de 'edificabilitat

De I'illa en el PGO 83 (2.700 m2st x 1,99 m2st/m2s])............ -5.373 m2st

Edificabilitat diferencial a repartit.............................. 5.169 m2st

Valor de repercusié:

- Habitatge de protecci6 pdblica........... 178,66 Euros
15% de 1.191,06 Euros
(modul régim general)
- Habitatge lliure............ovvvvevieenenen. .. 480,81 Euros

Equivaléncia de valors: 480,81 / 178,66 = 2,69

Coeficient d’homogenei‘tzacié:
(59,77 x 1 x X) + (40,23 x 2,69 x X) =100

59,77X +108,22X = 100
X'=100/ 167,99 = 0,5953

X =0,5953
Drets d’adjudicacié privats: 59,77 x 1 x 0,5953 = 35,58%
Drets adjudicaci6é Ajuntament: 40,23 x 2,69 x 0,5953 = 64,42%

De ledificabilitat diferencial = 5.169 m?st

- Se n'ha de destinar el 20% a habitatge protegit, que es correspon amb
1.033,80 m’st,

- La resta (80%), que s6n 4.135,20 m?t es destinaran a habitatge en régim
lliure o protegit en funcié de qui en resulti adjudicatari (Ajuntament o
propietari privat).

Determinaci6 del 10% d’aprofitament de cessié;

(5.169 x 0,10 x 35,58% x 2,69) + (5.169 x 0,10x64,42x1) =
494,73 + 332,98 = 827,71 m’st.




El 10% d’aprofitament es correspon amb 827,71 m®st que han de cedir a
I’Adminstraci? i s’han de destinar a habitatge protegit.

Restant aquests 827,71 m’st als 1.033,80 m’st del 20% legalment previst,
resulta un diferencial de 206,09 m’t que s’han de destinar a habitatges
protegits i que s’han de repartir entre els propietaris en funcié dels seus
drets.

B. ADJUDICACIO.

L’Adjudicaci6 resultant del present Projecte de Reparcel-laci6 fou acordada al
Pacte tercer del Conveni Urbandistic, tal com segueix.

Repartiment de la total edificabilitat de I’ambit del PA:

A.- Aprofitament finca privada PGO 83 ............ 5.373,00 m’st (Hab. lliure)
B.- Sostre de cessié a 1’Ajt. del 10% de

I'aprofitament .........ccccoeriiicreniinerereninnieninn. 827,71 m’st (Hab. protegit)
C.- 80% sostre a repartir entre privats i Ajt.

en funcié dels seus drets ponderats:

1) Privats (4.135,20 X 35,58%) . ccuveienveniennnnn. 1.471,30 m’st (Hab. luire)

2) Ajt. (4.135,20 x 64,42%)..c..cvreeeriinarnnnnn. 2.663,89 m’st (Hab. protegit)
D.- Resta del 20% sostre hab. protegit

(1.033,80 - 827,71) a repartir entre privats

i Ajt. en funci6 dels seus drets sense ponderar:

1) Privats (206,09 X 59,77%) . c.uiuvieneernneenanne 123,19 m’st (Hab. protegit)
2) Ajt. (206,09 x 40,23%)...c0ureeniieriierinierennnn 82,91 m’st (Hab. protegit)
TOtal..ovniiiiee v e 10.542,00 m®st

De tot Ianterior en resulta finalment el segiient repartiment:

Sostre d’adjudicaci6 a I’Ajuntament:
- Sostre de cessi6 a I’Ajt. del 10% d’aprofitament 827,71 m’st
- 80% sostre a repartir entre privats i Ajt. en funcié

i

dels seus drets ponderats 2.663,89 m’st

. Resta del 20% sostre hab. protegit (1.033,80 - 827,71)
a repartir entre privats i I’Ajt. en funcié
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dels seus drets sense ponderar 7 82,91 m’st

"3‘

Total............... e et et venn e 3.574,51 m’st
(Hab. protegit)

Sostre d’adjudicacié al privat:

. Aprofitament finca privada PGO 83 5.373,00 m’st (Hab. lliure)
- 80% sostre a repartir entre privats i Ajt. en funci6
dels seus drets ponderats 1.471,30 m’st (Hab. Iliure)

- Resta del 20% sostre hab. protegit (1.033,80 — 827,71)
a repartir entre privats i I’Ajt. en funcié |
dels seus drets sense ponderar 123,19 m®st (Hab. protegit)

Total....ooiiii L rerenraeraas 6.967,49 m’st

C. DIFERENCIES D’ADJUDICACIO

L’adjudicacio de sostre prevista al Conveni, s"ha encaixat amb la geometria de les
parcel-les adjudicades, aplicant criteris arquitectonics. La disposicié adaptada entre
les parts del galib edificable es grafia al planol de finques adjudicades. Tot plegat ha

suposat un petit ajust del sostre adjudicat que consisteix en un traspas de 84,99 m2 de

En conseqiiéncia, es produeix un defecte d’adjudicacié de 84,99 m2 de sostre
d’habitatge protegit sobre la finca de 1’ Ajuntament, el qual haura de venir compensat
en diners per part de TEYCO, S.L. La valoracié de la indemnitzacié pel defecte

d’adjudicacié resulta de la formula segiient:

84,99 m2st x 0,15 x 1.191,06 E/m2st = 15.184,23 Euros

Essent 0,15: el coeficient de repercussi6 sobre el modul.

Essent 1.191,06 E/m2st: el modul de régim general d’habitatge protegit aplicat a
Terrassa en la data de signatura del Conveni (capitol VILA del present Projecte de

Reparcel-lacio). £
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El compte de liquidacié provisional acreditara un saldo favorable a I’Ajuntament de
Terrassa de 15.184,23 'Euros, en concepte de compensacié de defecte d’adjudicacio.
TEYCO, S.L. éndré un saldo en contra pel mateix import, en concepte d’escreix

d’adjudicacid.

VIIL.- RELACIO DE FINOUES ADJUDICADES

A.FINCA NUM. 1

DESCRIPCIO: FINCA URBANA de figura irregular, edificable, de superficie
set-cents vint-i-tres metres quadrats amb trenta-dos decimetres quadrats
(723,32 m2). Té ds d’habitatge protegit i un sostre de tres mil quatre-cents

vuitanta-nou metres quadrats amb cinquanta-dos decimetres quadrats
(3.489,52 m2st). . |

CONFRONTA: al Nord amb la casa numero seixanta del carrer Maria
Auxiliadora i pati d'illa en linea recta de quaranta-un metres i trenta-un
centimetres (41,31 m); a I’Est amb la finca nam.2 en linea recta de vint-i-sis
metres i deu centimetres (26,10 m); al Sud amb el Passeig Ponent en una
facana de trenta-dos metres amb vuitanta centimetres (32,80 m); i a I’Qest
amb el carrer Marfa Auxiliadora en una linea recta de catorze metres amb
quarantres centimetres (14,43 m).

ADJUDICACIO: S’adjudica a I’ Ajuntament de Terrassa.

CARREGUES DE PROCEDENCIA: Es troba afecta a diverses afeccions
fiscals.

CARREGUES DE NOVA CREACIO: Aquesta finca queda afecta, amb
caracter real, al pagament del saldo del compte de liquidaci6 del Projecte de

Reparcel-laci6 Basica, en Ia quantia determinada provisionalment de 73.10] €
i, en el seu dia, al saldo definitiu.

QUOTA DE PARTICIPACIO en el compte de liquidacié: 33,10%.

¥
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B. FINCA NUM.?2

DESCRIPCIO: FINCA URBANA de figura irregular, edificable, de superficie
mil nou-cents quatre metres quadrats amb vint-i-tres decfmetres quadrats
(1.904,23 m2). Té un sostre de set mil cinquanta-dos metres quadrats amb
quaranta-vuit decimetres quadrats (7.052,48 m2st), dels quals sis mil vuit-
cents quaranta quatre metres quadrats amb trenta decimetres quadrats
(6.844,30 m2st) ténen s d’habitatge lliure, i dos-cents vuit metres quadrats i
divuit decimetres quadrats (208,18 m2st) ténen s d’habitatge protegit.

CONFRONTA: al Nord amb la casa nidmero noranta-tres del carrer
Calderén de la Barca i pati d'illa en una longitud de quaranta-vuit metres
amb seixanta- set centimetres (48,67 m); a I’Est amb el carrer Calderén de la
Barca en linea trencada de vint-i-nou ‘metres amb trenta-nou centimetres
(29,39 m) i de quinze metres (15 m); al Sud amb el Passeig Ponent en una
facana de cinquanta-vuit metres amb seixanta-cinc centimetres (58,65 m);ia

I"Oest amb la finca nam.1 en linea recta de vint-i-sis metres i deu centimetres
(26,10 m).

ADJUDICACIO: S'adjudica a TEYCO, S.L...

CARREGUES DE PROCEDENCIA: Es troba afecta a diverses afeccions
fiscals.

CARREGUES DE NOVA CREACIO: Aquesta finca queda afecta, amb
caracter real, al pagament del saldo del compte de liquidaci6 del Projecte de

Reparcel-lacié Basica, en la quantia determinada provisionalment de 147.749
€1, en el seu dia, al saldo definitiu.

QUOTA DE PARTICIPACIOQ en el compte de liquidacié: 66,90%.

IX-_ ADJUDICACIO DE SOL PUBLIC. DESCRIPCIO DE__LES
ADJUDICACIONS.

Es cedeixen gratuitament a favor del Municipi els sols destinats a sistema de
vialitat.
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D’acord amb el que preveu l'article 121.a) de la Llei d’Urbanisme, en
relaci6 al 179 del RGU, la transmissi6 al municipi, en ple domini i lliure de
carregues, de tots els terrenys de cessi6 obligatoria i gratuita segons el
planejament, per a llur incorporaci6 al patrimoni municipal del sol o llur
afectacié als usos previstos, es produird mitjangant I'aprovaci6 definitiva
del present Projecte de Reparcel.lacié.

Finca destinada a sistema viari en forma de “U”, que contorna el Poligon
d’Actuacié PA-PONO16. Aquesta vialitat apareix grafiada en el planol 4.5.

C.FINCA DESTINADA A VIALITAT PUBLICA.

DESCRIPCIO: FINCA URBANA de figura irregular, assemblada a una U,
que envolta les dues finques adjudicades en el Projecte de reparcel-lacié. La
seva superficie é§ de dos mil cinc-cents quaranta metres quadrats amb
quaranta-cinc decimeires quadrats (2.540,45 m2). Té s de vialitat publica i
no és edificable sobre rasant.

CONFRONTA: Per I'Oest, porcié del carrer de Maria Auxiliadora fins a-eix
de vial en una amplada de 6,33 metres comptada de la facana, en linea
trencada de dotze metres amb set centimetres (12,07 m) i de dinou metres
(19,00 m), fins la seva interseccié pel Sud amb el Passeig de Ponent. Pel Sud,
porci6 del Passeig de Ponent fins a limit de la Riera que fa una amplada de
19,00 metres, en linea recta de cent onze metres amb noranta-cinc centimetres
(111,95 m), fins-la seva interseccié per I'Est amb el carrer de Calderén de la
Barca. Per 1’Est, porcié del carrer de Calderén de la Barca fins a eix de vial en
una amplada de 5,65 metres comptada de la facana, en linea trencada de
quaranta-set metres amb noranta-cinc centimetres (47,95 m) i de dinou
metres (19,00 m), fins la seva interseccié pel Sud amb el Passeig de Ponent i
fins a limit de la Riera. I al Nord, en linea trencada de catorze metres amb
quaranta-tres centimetres (14,43 m) i de trenta-dos metres amb vuitanta
centimetres (32,80 m), amb amb finca resultant nim. 1 propietat de
I’Ajuntament de Terrassa, i en linea trencada de cinquanta-vuit metres amb
seixanta-cinc centimetres (58,65 m), de quinze metres (15 m), i de vint-i-nou
metres frenta-nou centimetres (29,39 m) amb finca resultant ndmero 2,
propietat de Teyco, SL.

ADJUDICACIO: S'adjudica a I"Ajuntament de Terrassa en concepte de bé de
domini i s puiblic.

CARREGUES: Lliure de carregues.
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X.-_ AVALUACIO DE LES DESPESES D'URBANITZACIO.
TRACTAMENT DEL PAGAMENT. COMPTE DE LIOQUIDACIO
PROVISIONAL.}

A.- AVALUACIO DE LES DESPESES D’'URBANITZACIO.

Els propietaris que estan inclosos en 1’ambit del Poligon d’Actuacié del
Passeig de Ponent PA-PON016 es faran carrec dels costos d’urbanitzacié del
sistema viari cedit i de la participaci6 en I'arranjament de la Riera que ha
estat assignada a aquest Poligon segons el programa d’actuacié del POUM.

El calendari d’execucié d’aquests treballs es vincula a les previsions del
programa d’actuaci6 del POUM i obliga a fixar de manera inequivoca
I'import de les despeses d’urbanitzacié, que tindran el caracter de definitives
en alld que es refereix al concepte “Obres d’urbanitzaci6”. Aquest concepte
inclou el cost de redaccié del Projecte d'Urbanitzacié.

L’import de les despeses d’urbanitzacié a executar d’acord amb el Projecte
d’Urbanitzacié que redactara ’Ajuntament de Terrassa, queda limitat en la
quantitat de 950.380 euros, prevista a la Fitxa de gesti6 del POUM. Aquest
import inclou la participacié en el cost del cobriment de la Riera i té el
caracter de total i definitiu pel que fa al concepte “Obres d’urbanitzaci6”,
que tinguin causa en la present actuacié urbanistica.

Tanmateix, de conformitat amb el que preveuen els articles 114.1 de la Llei
d'Urbanisme i el 100 del RGU, s’inclouen com a despeses d’urbanitzacié, les
relatives a honoraris professionals per la redacci6 i tramitacié del Projecte de
Reparcel.laci6, la seva formalitzaci6 notarial y les despeses de la seva
inscripcié en el Registre de la Propietat. Aquests conceptes es recullen sota el
nom de “Honoraris professionals” i encara gaudeixen del caracter de
provisionals, atés que queden per concretar els imports de Notari i de
Registre, avui establerts de manera estimativa.

B.- TRACTAMENT DEL PAGAMENT

De conformitat amb el previst en larticle 114.4 del Decret Legislatiu 1/2005,
de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme, els
costos d’urbanitzacié seran repartits i assumits pel propietari particular i per
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I'Ajuntament de Terrassa en proporcié als seus respectius coeficients de

3

L’Ajuntament de Terrassa girara una quota contra la societat TEYCQ, per

participaci6.

Vimport corresponent al resultat d’aplicar el seu coeficient de participaci6
sobre l'import de 763.250 € , és a dir, 510.614,25 €, a fi de liquidar les
obligacions pendents de pagament corresponents a la vialitat intermitja del
sector, aixi com al cobriment de la riera. Donat que aquestes partides tenen la
condicié de definitives, el seu pagament tindra de igual forma la mateixa
condici6 a tots els efectes. Com a moment per a la meritacié de I'esmentat
pagament, s’estableix aquell en qué s’hagi produit la concessi6 de la llicencia
d’edificacié corresponent a la finca que li ha estat adjudicada a TEYCO, S.L.
en el present Projecte.

Aixi mateix, abonara la quantitat de 15.184,23 €, essent també un import amb
caracter definitiﬁ', en concepte de defecte d’adjudicaci6 a favor de
I’Ajuntament, import que passara a formar part del Patrimoni Municipal del
sol i d'habitatge, i que haurd de ser ingressat en el Diposit municipal
constituit a tal efecte. Com a moment per a la meritacié de l’esmentat
pagament, s’estableix aquell en qué s’hagi produit la concessié de la Ilicencia
d’edificaci6 corresponent a la finca que li ha estat adjudicada a TEYCO, S.L.
en el present Projecte

C.- COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL

Quant al quadre de desglos de previsic del cost total de les Obres
d’Urbanitzacié, s'ha detectat error aritmetic en el calcul del pressupost,
essent el correcte el que s’adjunta refet amb les citades correccions que no
alteren l'import total, i que és el segiient:

PARTIDES SUPERFICIE PREU/ M2 TOTAL
VIALITAT BASICA 720 135,6 97.632 €
HONORARIS 33.720 €
TRASLLATET PA 89.498 89.498 €
TOTAL AFECCIO COMPIE
LIQUIDACIO 220.850 €
PROVISIONAL ;
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REPARTIMENT DE DESPESES DEL COMPTE DE LIQUIDACIO

PROVISIONAL
FINCA ADJUDICADA | Superficiem2 | Edificabilitat [ Participacié | Despeses Defecte
d’adjudicacié
Num. 1 723,32 3.489,52 33,10 % 73101 € | -15.184,23 (%)
Num. 2 1.904,23 7.052,48 66,90 % 147.749 € 15.184,23
Total 2.627,55 10.542,00 « 100% 220.850 €

(*) Aquest import és objecte d’indemnitzacié a favor de 1’Ajuntament de
Terrassa per part de TEYCO, en concepte del defecte d’adjudicacié de
'aprofitament del sector. Aquest import ha de formar part del Patrimoni
Municipal del sol i d’habitatge, i per tant, ingressat en el Dipdsit municipal
constituit a tal efecte.

QUOTA A SATISFER PER PART DE TEYCO A FAVOR DE
L’AJUNTAMENT DE TERRASSA PEL SEGUENTS CONCEPTES

Superficie! Preu€/M"| Pressupost| % TEYCO | € TEYCO
VIALITAT INTERMITJA 1512 84,6| 12791520 € 66,90 % |  85.575
COBRIMENT RIERA 309 2056,1| 635.334,90 € 66,90 % 425.039
763,250 €| 510.614

TOTAL 984.100,00 €

TOTS ELS IMPORTS INCORPOREN EL IVA

Terrassa, Juny de 2006

TEYCO, S.L.
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5.- ANNEX

3

?
| Per tal de completar els quadres existents al P\rojecte de Reparcel-lacié per
| Compensaci6 Basica de les finques situades a I’ Ambit del Poligon d’Actuacié
del Passeig Ponent PA-PON016 de Terrassa, s'adjunta a la present per
Annexe, quadre resum de les Finques Aportades i Adjudicades, el qual passa
a formar part inseparable de 'esmentat Projecte de Reparcel-lacié.
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OPERACIO  JURIDICA COMPLEMENTARIA DEL PROJECTE DE
REPARCEL.LACIO PA-PON016 PROMOGUDA PER LA SOCIETAT
MUNICIPAL D'HABITATGE DE TERRASSA, S.A, | TEYCO

APROVATFPEN DECGHET IALGALDIA
AMB NUHA o B Epree
DATA

MEMORIA

1.- ANTECEDENTS ST

.- Mitiangant Decret d'Alcaldia niimero 10.319 dictat en data 2908
aprovar definitivament el Projecte de Reparcel.lacié del Poligok‘d f\
de Ponent, nim.16 (PA-PON 016), promogut i redactat per la propietat] majoritaria d
'ambit, la mercanti TEYCO, S.L., en execucié de les previsi del vigent PI
d'Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM, en endavant), aixi com 'dei Conveni de
col-laboracio urbanistica subscrit en data 19 de novembre de 2003 (Aprovat el 26 de
febrer de 2004) entre PAjuntament i la societat TEYCO, SL, propietaris de la totalitat
del sol integrant de I'ambit.

Posteriorment, en virtut del Decret d'Alcaldia nimero 8.894 de data 11 de juliol de
2006, es va disposar I'aprovacid del Text refés del Projecte de Reparcel-lacio,
esdevenint ferm en via administrativa, per haver transcorregut un mes des de la
publicaci6 i notificacié als titulars de drets i interessos legitims dins 'ambit sense que
hagués estat objecte de cap recurs administratiu.

Il. En data 29 de setembre de 2005 va ésser aprovat definitivament pel Ple de
'Ajuntament l'expedient de cessié a la Societat Municipal d’Habitatge de Ia finca
municipal corresponent a la resultant nim.1 del projecte de reparcel.lacid de
referéncia.

HL- Mitiangant Decret 255/2005, de 8 de novembre, d'actualitzacio del Pla per al dret a
Fhabitatge 2004-2007, es preveu un régim ‘de subvencions péer les actuacions
consistents en la construccio d’habitatges en regim de proteccié oficial, supeditant-ne
el seu accés al fet que aquestes tinguin per objecte la construccié d’habitatges sobre
so! lliure, no destinat a habitatge protegit ni procedent de cessions obligatories
corresponents a l'aprofitament mitja (article 24.3).

El projecte de reparcel.lacio aprovat definitivament distribueix els aprofitaments
derivats del Poligon d'Actuacid entre I'Ajuntament i TEYCO, S.L. en funcio6 dels criteris
establerts en el Conveni urbanistic abans esmentat i els hi adjudica, en atencié a
aquests criteris, les segiients finques resultants:

- Ajuntament: Finca resultant nam.1, de 723,32 m2 de superficie, amb un
sostre edificable total de 3.489,52 m2st., i finca resultant num.3, destinada a
vialitat pUblica.

- TEYCO, S.L.: Finca resultant nim.2, de 1.904,23 m2 de superficie, amb un
sostre edificable total de 7.052,48 m2st.

En aquest sentit, dels 3.489,52 m2 de sostre total edificable de la finca resultant
nmero 1 adjudicada a I'Ajuntament, 1.589 m2st, que han estat obtinguts en virtut de
la propia aportacié de sol dins Fambit, estan qualificats d'Gs residencial liure, |




1.900,22 ‘m2st, que provenen del deure le
d'aprofitament (827,71 m2st) i també de la propia aportacio de sol dins 'ambit

I'ambit és 10.542m2st, tot ell residencial de nova impiantacid, pel qué ef 20% de |
reserva legal obligatoria es concreta en 2.108,40 m2 st, dels quals 1.900,22
corresponen a 'Ajuntament i els restants 208,18 a I'entitat TEYCO, S.L.

Aixd no obstant, en Ia descripcié de la finca resultant ndm.1 del projecte de
reparcel.lacié aprovat definitivament no es precisa aquesta circumstancia, indicant
“Unicament que el total sostre tindra un Gs d’habitatge protegit, malgrat que, com s’ha
dit, una part d’aquest no estigui legalment reservat per a la construccié d'aquest tipus
d’habitatges.

A la vista d'alld disposat a I'article 24.3 del Decret 255/2005, de 8 de novembre,
d'actualitzacio del Pla per al dret a Fhabitatge 2004-2007 i per tal de possibilitar, si
s'escau, I'acces al régim de subvencions previst, resulta precis, en conseqiiéncia,
introduir les corresponents precisions en el redactat de la descripcié de la finca
resultant nim. 1 relatives a fa qualificacié legal de I'Gs del sostre assignat a la finca,
sens perjudici de la seva destinacié final | efectiva, d’acord amb el Conveni subscrit el
19 de novembre de 2003.

IV, La introduccié d’aquest aclariment en el redactat de la descripcié de Ia finca
resultant nim.1, fa palesa, alhora, la necessitat d'establir en el projecte de
reparcelacié la corresponent valoracié de l'aprofitament assignat, en consonancia
amb el diferent régim dels usos residencials de la finca (residencial en régim lliure o de
proteccid publica). | comporta, en conseqliencia, la necessitat d'ajustar els
percentatges de participacié en la distribucié de la responsabilitat provisional al
pagament de les despeses d'urbanitzacié de cadascuna de les finques adjudicades,
d'acord amb l'article 114.5 del Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual
s'aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme, conforme al qual:

“5.Les despeses d'urbanitzacio es reparteixen entre les persones adjudicataries
de les finques resultants de Ia reparcel.lacié en proporcid al valor d'aquestes

(..).

Per aquest mateix motiu resulta necessari procedir, alhora, al corresponent ajust del
Compte de Liquidaci® Provisional contingut en el text refés del projecte de
reparcel.lacié aprovat en data 11 de julio! de 20086.

2.- FONAMENTS DE DRET

L'article 168.1.b) i d) Decret 305/2006, de 18 de julio!, pel qual s'aprova el Reglament
de la Llei d’'Urbanisme disposa que els projectes de reparcel-lacio es poden rectificar
mitjangant operacions juridiques complementaries, entre d'alires suposits, quan la
rectificacio tingui per objecte les circumstancies descriptives de les finques resuitants,
aixi com la distribucid entre totes o alguna de les finques resultants de la seva
responsabilitat provisional al pagament de les despeses d'urbanitzacié i les altres del
projecte o Falteracié de la seva quantia, com és el cas que ens ocupa.

En el present supdsit tenint en compte que el present document es formula per la
totalitat de propietat de 'ambit, la framitacié de Pexpedient s’haura de limitar a




it
F'aprovacié de l'organ competent i posterior notificacié a las persones interessades
sense que calgui sotmetre I'acord a nova informacio publica, segons es desprén @;}Il
establert al mateix precepte esmentat.

PROPOSTA D’OPERACIO JURIDICA COMPLEMENTARIA

En conseqliéncia, a 'empara dels antecedents i fonaments de dret exposats es
formula la present operacié juridica complementaria del projecte de reparcel.lacio del
Poligon d’Actuacié PA-PONO016, amb Fobjecte de rectificar els apartats Vill, i X del
projecte, en el sentit segiient:

1) Incorporar en la descripcié de la finca resultant ntim. 1 adjudicada a 'Ajuntament, ia
diferenciacio del régim de I'Gs residencial assignat al sostre corresponent.

2) Establir el corresponent valor d'aquest aprofitament segons el seu diferent régim
urbanistic

3) Ajustar en correspondéncia amb Fanterior els percentatges de participacié de les
finques en el pagament de les despeses d'urbanitzacié i aitres.

Els apartats Vil X del projecte quedaran redactats de la seguent manera:

“VIll.- RELACIO DE FINQUES ADJUDICADES.

A. FINCA NUM. 1:

DESCRIPCIO: FINCA URBANA de figura irregular, edificable, de superficie set-cents
vint-i-tres mefres quadrats amb trenta-dos decimetres quadrats (723,32 m?, amb un
sostre edificable de 3.489,52 m2st dels quals:

» 1.900,22 m? qualificats d'Gs residencial i reservats per a la construccio
d'habitatges en régim de proteccio poblica, circumstancia que es fa constar |
expressament en virtut de l'article 147 a) del Decret 305/2006, de 18 de i
Juliol,

» 1.589,30 m? qualificats d'Us residencial en regim Miure.

CONFRONTA: al Nord amb la casa numero seixanta def carrer Maria Auxiliadora i pati
d'illa en linia recta de quaranta-un metres i trenta-un centimetres (41,31 m); a I'Est
amb la finca ndm.2 en linia recta de vint-i-sis metres i deu centimetres (26,10 m); al
Sud amb el Passeig Ponent en una facana de trenta-dos metres amb vuitanta
centimetres (32,80 m); i a 'Oest amb el carrer Maria Auxiliadora en una linia recta de
catorze metres amb quaranta-tres centimetres (14,43 m).

ADJUDICACIO: S'adjudica a I'Ajuntament de Terrassa.

VALORACIO: 1.103.644,63 €

CARREGUES DE PROCEDENCIA: Es troba afecta g diverses afeccions fiscals,

CARREGUES DE NOVA CREACIO: Aquesta finca queda afecta, amb caracter real, af
pagament del saldo del compte de liquidacic def Projecte de Reparcellacié Basica, en




ARTAL,

la quantia determinada provisionalment de 54.991,65 € i, en el seu dia, ai§éldg
definitiu. -

QUOTA DE PARTICIPACIO en ef compte de liquidacio: 24,90 %.

B. FINCA NUM. 2

DESCRIPCIO: FINCA URBANA de figura irregular, edificable, de superficie mil nou-
cents qualre metres quadrats amb vini-i-tres decimetres quadrats (1.904,23 m2), amb
un sostre total edificable de 7.052,48 m2st, dels quals:

» 6.844,30 m?st qualificats d’us residencial en regim liure

* 208,18 m3st qualificats d'Us residencial i reservats a la construccié
d'habitatges en régim de proteccié publica, circumstancia que es fa constar
expressament de conformitat amb l'article 147 a) del Decret 3056/2006, de
18 de juliol,

CONFRONTA: al Nord amb la casa nimero noranta-tres del carrer Calderén de ia
Barca | pati dilla en una longitud de Quaranta-vuit mefres amb seixanta- set
centimetres (48,67 m); a I'Est amb el carrer Calderén de Ia Barca en linia trencada de
vint-i-nou metres amb frenta-nou centimetres (29,39 m) i de quinze metres (15 m); al
Sud amb el Passeig Ponent en una fagana de cinquanta-vuit metres amb seixanta-cinc
centimetres (58,65 m); i a 'Oest amb la finca nim. 1 en linia recta de vint-i-sis metres |
deu centimetres (26,10 m).

ADJUDICACIO: S'adjudica a TEYCO, S.L..
VALORACIO: 3.328.001,32 €

CARREGUES DE PROCEDENCIA: Es troba afecta a diverses afeccions fiscals.

£
CARREGUES DE NOVA CREACIO: Aquesta finca queda afecta, amb caracter real, al
pagament def saldo del compte de liquidacié del Projecte de Reparcel-lacié Basica, en
la quantia determinada provisionalment de 165.858,35 € i, en el seu dia, al saldo
definitiu. S

QUOTA DE PARTICIPACIO en el compte de liquidacio: 75,10 %.”

X.- AVALUACIO DE LES DESPESES D’URBANITZACIO. TRACTAMENT DEL
PAGAMENT. COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL

A.- AVALUACIO DE LES DESPESES D’'URBANITZACIO.

Els propietaris que estan inclosos en I'ambit del Poligon d’Actuacio del Passeig de
Ponent PA-PONO016 es faran carrec dels costos d'urbanitzacié del sistema viari cedit i
de la participaci6 en I'arranjament de la Riera que ha estat assignada a aquest Poligon
d’acord amb el Pla de viabilitat t&cnica i programacio econdomica de la integracio i
millora de la Riera de Palau, aprovat definitivament en data 29 de marg de 2007, el
vigent Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal i ef seu Programa d'Actuacio.

\é




El calendari d'execucié d'aquests treballs es vincula a les previsions deléla d
viabilitat i el programa d’actuacié del POUM i obliga a fixar de manera inequi

_limport de [a participacio en les despeses d'integracié i millora de la Riera, quertind]
el caracter de definitives. 2

Limport de la participacio del Poligon en aquestes despeses gueda limitat a la
quantitat 763.250 € a executar d’acord amb el Projecte d’obres i d’Urbanitzacié que
redactara 'Ajuntament de Terrassa, i té el caracter de total i definitiu.

Tanmateix, de conformitat amb el que preveuen els articles 114.1 de la Llei
d'Urbanisme, s’inclouen com a despeses d’urbanitzacié, les relatives a la vialitat basica
del Poligon, el trasllat de I'ET, aixi com els honoraris professionals per la redaccio i
tramitacié del Projecte de Reparcel.lacié, la seva formalitzacio notarial i les despeses
de la seva inscripci6 en el Registre de la Propietat. Conceptes, aquests que gaudeixen
del caracter de provisionals, d'acord amb la corresponent afeccid de ies finques
resultants del projecte amb dret a aprofitament.

B.- TRACTAMENT DEL PAGAMENT

De conformitat amb el previst a I'article 114.4 del Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de
juliol, pel que s'aprova el Text Refos de ia Llei d’urbanisme, els costos d'urbanitzacié
seran repartits i assumits per les persones adjudicataries de les finques resultants de
la reparcellacié en proporcio al valor d’aquestes.

El valor de I'aprofitament corresponent a les parcel-les adjudicades nims.1 i 2 es
calcula a partir dels valors expressats en el Conveni urbanistic subscrit el 19 de
novembre de 2003 i segons la diferent qualificacié de I'is que tenen assignat.

Aixi, a la parcel-la adjudicada a I'Ajuntament (finca ndm. 1) li correspon un valor de |
1.103.644.,63 €, segons el seglient calcul:

Habitatge Protegit: 1900,22 m? st X 178,66 €/m? = 339.493,30 €
Habitatge Lliure: 1.589,30 m? st X 480,81 €/m*=764.151,33 €

TOTAL: 1.103.644,63 €

A la finca resultant nim2 adjudicada a TEYCO li correspon un valor de 3.328.001,32 €,
segons el calcul que segueix:

Habitatge Protegit: 208,18 (123,19 + 84,99)x 178,66 €/m? = 37.193,44 €
Habitatge Lliure: 6.844,30 m? st X 480,81 €/m? = 3.290.807,88 €
TOTAL: 3.328.001,32 €

D'acord amb I'expressat valor de les finques resultants nims.1 i 2 els coeficients de
participacié en les despeses provisionals d'urbanitzacié, incloses les relatives al
finangament de les obres d'integracid i millora de la Riera de Palau, queden fixats en:

Finca resultant nim.1 adjudicada a 'Ajuntament de Terrassa: 24,90 %
Finca resultant nim.2 adjudicada a TEYCO, S.L.: 75,10 %

D'acord amb el Text refés del Projecte de reparcellacié aprovat, les despeses
provisionals d’urbanitzacié estan fixades en 220.850 €, segons el segiient desglos:




PARTIDES SUPERFICIE PREU / M2 TOTAL:=:

VIALITAT BASICA 720 135,6 97.632 € I
HONORARIS - 33.720€ ¥ o bl
TRASLLATET PA 89.498 89.498€ =
TOTAL AFECCIO COMPTE

LIQUIDACIO PROVISIONAL 220.850 €

I la quota corresponent al Poligon en concepte de participacio en el finangament de les

obres. d'integracié i millora de la Riera de Palau es concreta en 763.250 €, segons ha
establert el Pla de viabilitat iécnica i programacioé economica de la integracié i millora
de la Riera de Palau..

En conseqiiéncia, 'Ajuntament de Terrassa haurd de girar una quota a la societat
TEYCO,S.L. per limport corresponent al resultat d'aplicar el seu coeficient de
participacié sobre limport de 763.250 € , és a dir, 573.200,75 €, a fi de liquidar les
obligacions pendents de pagament corresponents a les obres d'integracid i millora de
la Riera de Palau. Donat que aquestes partides tenen la condicid de definitives, el seu
pagament tindra de igual forma la mateixa condicié a tots els efectes. 'esmentat
pagament, s’ha de dur a terme amb caracter previ a la concessié de la llicéncia
d'edificacié corresponent a la finca que Ii ha estat adjudicada a TEYCQO, S.L. en el
present Projecte.

Aixi mateix, TEYCO, S.L. abonara la quantitat de 15.184,23 €, essent també un import
amb caracter definitiu, en concepte de defecte d’adjudicacié a favor de I'Ajuntament,
import que passara a formar part del Patrimoni Municipal del sol i d’habitatge, i que
haura de ser ingressat en el Dipdsit municipal constituit a tal efecte. Com a moment
per a la meritacio de 'esmentat pagament, s’estableix aquell en qué s’hagi produit la
concessio de la llicéncia d'edificacié corresponent a la finca que li ha estat adjudicada
a TEYCO, S.L. en el present Projecte

C.-COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL !

Les despeses provisionals d’urbanitzacié queden repartides segons el quadre segtient
DE Compte de Liquidacio provisional:

FINCA Sup,. m2 | Edif. m2st |Valoren € Part. % | Despeses |Defecte

ADJUDICADA urbanitz. adjudicacio

Num. 1 723,32 348952 |1.103.644,63 |24,90 |54.991,65€ |-15.184,23
% )

Nim. 2 1.804,23 | 7.052,48 |3.328.001,32 |75,10 |165.858,356 |15.184,23
% €

TOTAL 2.627,55 [10.542,00 |4.431.645,96 {100% [220.850¢€

(") Aquest import és objecte d'indemnitzacid a favor de I'Ajuntament de Terrassa per
part de TEYCO, en concepte del defecte d’adjudicacié de {'aprofitament del sector.
Aquest import ha de formar part del Patrimoni Municipal del s6l i d’habitatge, i per tant,
ingressat en el Diposit municipal constituit a tal efecte.

La participacié de les finques resultants en el finangament de les obres d’integracid i
millora de la Riera es concreta en els seglients imports:




FINCA Participacio Quota Riera
ADJUDICADA

Nam. 1 24,90 % 190.049,25 €
Nim. 2 75,10 % 573.200,75 €
TOTAL 100% 763.250 €

El repartiment de la totalitat de les despeses d'urbanitzacié del Poligon-inclosa la quota
de participacidé en el finangament de les obres d'integracio i millora de la Riera es
concreta finalment en els imporis seglients:

FINCA Participacio Despeses totals
ADJUDICADA

Nam. 1 24,90 % 2450409 €
Nam. 2 75,10 % 739.059,1 €
TOTAL 100% {984.100 €

Tots els imports incorporen P1.V.A. corresponent”.

Terrassa/ maig de 2007
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