CONVENI URBANISTIC PER A LA DETERMINACIO DELS CRITERIS DE
REPARTIMENT DELS BENEFICIS | CARREGUES DE L'APROFITAMENT DEL
SECTOR DE SOL URBA NO CONSOLIDAT DEL PASSEIG DE PONENT, NUMERO 28
(PA-PON028) DE TERRASSA.

A la ciutat de Terrassa, a 13 de juliol de 2006

REUNITS

D’una part, el Sr. Josep Aran Trullas, Primer Tinent d’Alcalde i Regidor de I'Area de
Planificacio del Territori de 'TAJUNTAMENT DE TERRASSA .

D’una altra part, el Sr. José Luis Rodriguez Enfedaque, en nom i representacié de la
societat IMMOBILIARIA AMBAR, S,A,

ACTUEN

El Sr. Josep Aran Trullas en nom i representacio, com a Regidor de I'Area de Planificacio
del Territori, de I'’Ajuntament de Terrassa.

El Sr. José Luis Rodriguez Enfedaque, com a administrador de la Companyia Inmobiliaria
Ambar S.A. constituida per temps indefinit mitjancant escriptura autoritzada pel Notari de
Barcelona, Carlos Cabadés O’Callaghan, el dia 16 de mar¢c de 1987. Inscrita en el
Registre Mercantil de Barcelona en el tom 8.332, llibre 7.585 de la secci6 22, foli 31, full
namero 95.465. | adaptats els seus Estatuts i traslladat el seu domicili social en escriptura
autoritzada pel Notari de Terrassa, Joaquin Segu Vilahur, el dia 28 d'abril de 1992.
Inscrita en el Registre Mercantil de la provincia en el full B-69.722, foli 36, tom 24.271 de
l'arxiu.

Assistits del Secretari General de la Corporacié.

Els reunits tal com actuen i en la representaciéo acreditada, es reconeixen mutua i
reciprocament la capacitat legal suficient per al present atorgament, i

EXPOSEN

I.- Que per Resolucid del Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de la
Generalitat de Catalunya de data 4 de juliol de 2003, es va acordar aprovar definitivament
el Pla d’Ordenaci6 Urbanistica Municipal de Terrassa (en endavant, POUM). Aquest acord
i les corresponents Normes Urbanistiques foren publicats al DOGC nimero 4.029 de data
12 de desembre de 2003.

En I'abans referit instrument de planejament general, es delimita el Poligon d’Actuacio de
la Carretera del Passeig Ponent, nimero 28 que es correspon amb un sector de sol urba
no consolidat que inclou les parcel-les situades dins l'illa determinada pels carrers Ronda
de Ponent (numero 28-30). El seu objectiu és el d’'ordenar I'ambit, conjuntament amb
altres poligons, per tal de transformar aquesta arteria urbana en una avinguda principal de
la ciutat. S'acompanya com a document ndmero 1, la fitxa normativa de I'esmentat sector
continguda en el POUM.




Les condicions d'ordenacid, edificaci6 i us venen establertes per les Normes
Urbanistiques del POUM i per la fitxa d’aquest Poligon d’Actuacid, de la qual s’incorpora
una copia el present expedient, que literalment estableix el segiient;

“Condicions d’ordenacio, edificacié i Us:

Zona d'edificacido de Fronts d’agrupacié parcellaria en illa tancada, clau A3.4, amb les
condicions d'edificaci6, parcel-lacid i Us determinades en les Normes Urbanistiques i amb els
parametres definits directament pel Poligon d’Actuacio.

Dades inicials:

Sol d'aprofitament privat inicial : 717m2
Sol d’aprofitament public inicial : 217m2
934 m2
Dades finals:
reserves de sol public Viari 431m2 37,51%
SOL PUBLIC 37,51%
Sol d'aprofitament privat Residencial 718m2 62,49%
SOL PRIVAT 62,49%
Algada maxima: PB+5
Coeficient d’'edificabilitat brut: 1,99m2st/m2sl
Coeficient d’edificabilitat net/aprof. inicial 3,18m2st/m2sl

Parametres indicatius:

Edificabilitat maxima en I'edificacié principal 1.565m2
Edificabilitat maxima en PB i pati d'illa 718m2
Edificabilitat maxima de I'ambit: 2.283m2
Nombre orientatiu d’habitatges: 20
Cessions:

Cessi6 de I'aprofitament en els termes establerts a la llei d'urbanisme i que en aquest sector,
es correspon amb el 10% de l'edificabilitat addicional en relacié al planejament urbanistic
anterior.

Cessio obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament, destinat a sistemes.

Condicions de gestid i execuci6:
El Poligon d’actuacio, s'executara pel sistema de reparcel.laci6 amb modalitat de cooperacié.

El desenvolupament d'aquest sector comportara que els propietaris que hi estan inclosos, es
facin carrec dels costos d'urbanitzacié del sistema viari.

L'ordenacié de volums definitiva es concretara mitjangcant la reparcel-lacié, o bé en el
moment de I'atorgament de les llicéncies d'edificacié.

Reégim transitori d’edificacid i usos:

Els edificis i instal-lacions existents dins del poligon d'actuacié estaran subjectes al regim de
volum disconforme. Transitoriament es podra ampliar el volum existent en una planta, sense
que aixo signifiqui un increment superior al 30% respecte el volum inicial”.

Il.- Que la companyia INMOBILIARIA AMBAR S.A. és propietaria de les finques que en el
present document s'identifiquen amb els nimeros 1 i 2, i I'Ajuntament de Terrassa €s
propietari de la finca numero 3, incloses en I'ambit del Poligon d’Actuacié PA-PONO028, i
gue es descriuen a continuacio:

Finca numero 1:



Descripcio registral: “URBANA: porcion de terreno solar edificable sito en Terrassa y en
su casco urbano, con frente a la calle Lateral Trasvase Riera del Palau, en linea de diez
metros, hoy Ronda de Ponent, nimero 30. Tiene una superficie de quinientos cincuenta y
cinco metros sesenta y cinco decimetros cuadrados, iguales a catorce mil setecientos
ocho palmos también cuadrados.

Linda: por su frente, sur, con la calle Lateral Trasvase Riera del Palau, hoy Ronda Ponent,
derecha entrando este, con las parcelas nimero tres, doce, trece y catorce; izquierda,
oeste, con la parcela nimero uno del plano de parcelacion de mayor finca de donde se
segrego; y por el fondo, con José Barcel6 o sucesores. Constituye la parcela nimeros
dos.”

Dades Registrals: Inscrita al Registre de la Propietat nUmero 1 de Terrassa, al tom 2010,
llibre 908, foli 132, finca nimero 60.711.

Carregues: Lliure de carregues, gravamens i ocupants.

Referéncia cadastral: 6215051 DG 1061B 0001 PX

Titular: Pertany per compra a “Accesorios y Suministros V.S., S.A.” formalitzada en
escriptura publica atorgada pel Notari Angel Garcia Diz en data 8 d’abril de 2005 amb el
namero de protocol 1.768. S’incorpora cOpia compulsada d’aquesta escriptura formant
part integrant d'aquest conveni com a document nimero 2.

Finca niumero 2:

Descripcio reqistral: “URBANA: porcién de terreno sito en Terrassa, RONDA PONENT,
namero treinta y seis, antes calle Lateral del Trasvase, mide ciento ochenta y siete
metros, noventa y dos decimetros cuadrados. LINDA, al frente, en linea de seis metros,
con la citada calle; derecha entrando, en linea veintinueve metros, sesenta y cuatro
centimetros, con resto de finca matriz; izquierda, en linea de treinta y tres metros, con
resto de finca matriz; y fondo en, linea diagonal, con resto de finca matriz. Es la parcela
namero TRES del conjunto y en la licencia de parcelacion 6/84. Se SEGREGA de la finca
3.107-N, al folio 21, tomo 2011 del arxivo, libro 909 de Terrassa, seccion 22 isncripcion
182",

Dades Registrals: Inscrita al Registre de la Propietat nUmero 1 de Terrassa, al tom 2409,
llibre 1307, de la secci6 22, foli 149, finca nimero 81.079

Carregues: afeccion fiscal segun nota al margen de la inscripcién 182. Queda afecta per
un termini de 5 anys al pagament de I'lmpost sobre transmissions patrimonials i actes
juridics documentats meritat per la segregacio i adjudicacio.

Referéncia cadastral: 6215050-DG1061B-0001-QX.

Titular: Li pertany per compra a “Promociones Jamuz , S.L.” formalitzada en escriptura
pUblica atorgada pel Notari Angel Garcia Diz en data 8 d’abril de 2005 amb el nimero de
protocol 1.769. S’incorpora copia compulsada d’aquesta escriptura formant part integrant
d’aquest conveni com a document ndmero 3.




Finca nimero 3:

Que l'Ajuntament de Terrassa és propietari de la seglent finca inclosa integrament en
I'ambit de I'indicat Poligon d’Actuacio:

Descripci6 registral: “porcio de sol de forma irregular que ocupa una superficie de 217 m2 i
gue esta ubicada dins de sol ocupat per la canalitzacié del transvasament de la Riera del
Palau entre els carrers del Franc Comtat i Don Bosco. LLINDA: al sud i a I'oest, amb la
canalitzacié del Transvasament de la Riera del Palau, a I'est amb la canalitzacio del
Transvasament de la Riera del Palau i el vial est de la Ronda de Ponent, al Nord amb el
vial est de la Ronda de Ponent.”

S’acompanya com a document numero 4, formant part del present Conveni, copia del
planol d’'emplacament.

Inscripcid: pendent d’'immatriculacio.

Titol: pertany a I'’Ajuntament de Terrassa per titol d’expropiacio, en compliment de les
determinacions del “Projecte de desviament de la Rambla de Terrassa i condicionament
de la riera a l'occident de la poblaci6, solucié Maurina” d’acord amb les Actes de
pagament i ocupacié subscrites, que obren als arxius municipals.

[ll.- El restant sol que integra la superficie total de I'ambit del Poligon d’Actuacio, és a dir,
195,5 m?, s6n de domini public obtinguts gratuitament, sense que, per tant, donin dret a
'administracié a participar en el repartiment de beneficis i carregues de l'actuacio, en
aplicaci6 de l'apartat 5 del mateix article 120 del Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol,
pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei d’Urbanisme (en endavant, TRLUC).

IV.- De conformitat amb l'article 98.4 del TRLUC i amb larticle 32 de les NNUU del
POUM, amb la finalitat d’harmonitzar interessos privats i publics, dagilitar el
desenvolupament de la gestié i execucié de l'ordenacié i garantir la consecucié dels
objectius que es proposen en el POUM, els reunits convenen una Proposta Urbanistica
qgue desenvolupa el contingut i concreten el repartiment dels beneficis i carregues derivats
de I'aprofitament previst al Poligon d’Actuacié del Passeig de Ponent, nimero 28 previst
en el document del referit instrument de planejament general definitivament aprovat, per la
gual cosa es sotmeten als seglents

PACTES

PRIMER.- A I'empara de l'article 98.4 del TRLUC i de l'article 32 de les NNUU del POUM
de Terrassa, els reunits subscriuen el present document de Conveni Urbanistic per a la
determinacié dels criteris de repartiment de beneficis i carregues derivades de
I'aprofitament del Poligon d’Actuacié urbanistica PA-PON028 del POUM al Passeig de
Ponent, namero 28.

Amb la subscripcié d’aquest Conveni amb els qui representen el 100% de la propietat del
sol inclos en I'ambit amb dret a aprofitament, s'estableixen els criteris i bases per a la
posterior preparacié del preceptiu projecte de reparcel-laci6 en la seva modalitat de
cooperacio.



SEGON.- Per al repartiment dels aprofitaments previstos en la fitxa del Poligon d'Actuacio
PA-PONO028 que sén els 2.283 m2st resultants de la ordenacio establerta en la propia fitxa
normativa, s’'estableixen els criteris segiients

1) Manteniment dels drets dels propietaris particulars, en proporcié a la superficie de sol
per ells aportada, respecte a I'edificabilitat de I'ambit prevista en el POUM.

2) La fitxa normativa del Poligon d'actuacio de reiterada mencid, disposa que la propietat
efectuara la cessid a I’Ajuntament de Terrassa de I'aprofitament corresponent al 10%
de I'edificabilitat addicional en relacié al planejament urbanistic anterior aixi com la
cessio obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes.

3) De conformitat amb l'article 43.3 del TRLUC, en la nova redaccié donada per la Llei
10/2004, de 24 de desembre, la cessio de sol del 10% de I'aprofitament pot ésser
substituida per I'equivalent del seu valor econdmic si I'ordenacié urbanistica déna lloc
a una parcel-la tnica i indivisible.

4) L’Administracié actuant té el deure de destinar a la construccié d’habitatges de
proteccié publica tant el 10% de l'aprofitament que obtingui per cessié obligatoria i
gratuita —en compliment de les determinacions de l'article 156.2 TRLUC-, com el
sostre que se li adjudiqui per la seva aportacio de sol —d’acord amb I'article 153.4.b de
la TRLUC, l'article 12.3 de les Normes Urbanistiques del POUM i punt 6.5 de la seva
Memoria.

5) En el suposit que la quantia dels drets a cedir a I'Ajuntament no arribi al 15% de la
parcel-la minima edificable i de conformitat amb [larticle 120.1.d) del TRLUC,
l'adjudicacié de la cessié corresponent al 10% de I'aprofitament mig s’haura de
substituir per una indemnitzacio en metal-lic.

TERCER.- Els criteris definits en el pacte precedent es concreten en el repartiment de
I'aprofitament urbanistic d’acord amb el que segueix;
Edificabilitat maxima de I'ambit

(5egONS PGO 1983) ..ouvuviiiiiie e e e 1.322 ma3st

Edificabilitat maxima de I'ambit

(5€gONS POUM) ..iiiii i e 2.283 m3st

Edificabilitat diferencial.............cccoovi i 961 m2st (dels quals, 807 ma2st
estan destinats a Us d’habitatge, 154 m2st estan destinats a Us comercial).

Superficie total del Poligon: ..., 1.149,0 m2
Superficie finca Privada: ...........ccoo i 736,5 m2 (77,24%)
Superficie finca Ajuntament (expropiada) ...........ccooviiiiii i, 217,0 m2 (22,76%)
Superficie del Poligon amb dret a aprofitament:....................ccoeein e, 961 m2 (100%)
Edificabilitat maxima de 'ambit: ... 2.283 mast

De conformitat amb els criteris definits en I'apartat anterior, les parts convenen que el 10%
de l'aprofitament mig que s’ha de cedir a I'’Administracié actuant sera el resultant
d’efectuar el calcul seglent;



Determinacio6 del 10% d’aprofitament de cessi6

Edificabilitat maxima segons PGO 1983: ... ...cviiii i e e e 1.322 m2
Edificabilitat maxima segons POUM: ... ... e e 2.283 m?

El 10% de laprofitament de cessié obligatdria s’ha de calcular sobre ['edificabilitat
addicional, és a dir, la diferencia entre aquest sostre de 1.322 m2 i el previst en el POUM
(2.283 m?) que és de 961 ma2st

Determinacio del 10% d’aprofitament de cessSiO: .......cooevevviiiiiiii i, 96 mast
(dels quals, 81 ma2st estan destinats a Us d’habitatge i 15 ma2st estan destinats a Us
comercial)

En consequencia, el repartiment entre les diferents parts de I'edificabilitat diferencial
guedara de la segiient manera:

Sol aportat | % Sostre % participacio
(m2) adjudicable
teoric (m2st)
Propietaris 736,5 m2 77,24% 688 m2st (107 |69,5%
privats m2 de comercial
+ 561 m2st
d’habitatge)
Ajuntament 217,0 22,76% 197 m2st (32|20,5%
m2st de
comercial + 165
m2st
d’habitatge)
Ajuntament Per cessio 96 m2st (15(10,0%
d’'aprofitament m2st de
comercial + 81
m2 d’habitatge)
Total 935,5 m2 961 m2st 100%
Domini public 195,5 m2
Total PA(m2) [1.149,0 m2

Als propietaris privats els correspondra, a més, el sostre que ja tenien consolidat d'acord
amb el planejament anterior (1.322 m2st).

QUART.- D'acord amb les condicions d’ordenacid, edificacié i Us propies de la zona
d’edificacié “Front d’agrupacié parcel.laria en illa tancada” (Clau A.3.4) tota I'edificabilitat
ha de concentrar-se en una Unica parcel-la, per la qual cosa el projecte de reparcel.lacié
podria efectuar les adjudicacions de sostre bé en régim de proindivis sobre la Gnica finca
resultant, bé substituint I'adjudicacié de I'aprofitament corresponent a I’Ajuntament, pel
seu equivalent en metal-lic.

En aquest sentit, les parts convenen que aquesta darrera sigui I'opcio que es reculli en el
projecte de reparcel.lacio, fixant, a tal efecte, un valor de repercussié del m2 de sostre net




de despeses d'urbanitzacié de 782 €/mast per a I'is d’habitatge i de 469,20 €/m2st per a
I'ts comercial. En conseqiiéncia, caldra compensar I'aprofitament de I’Ajuntament amb un
import de 257.563 €, calculat de la seglient manera:

165 m2st d’habitatge + 81 m2st d’habitatge = 246 m2sth x 782 €/m2st = 192.372 €
15 m2st comercial + 32 m2st comercial = 47 m2stc x 469,20 €/m2st = 22.052,40 €
192.372 € + 22.052,40 € = 214.424,40 €.

L’import indicat, que s’ha d’entendre net de les despeses d’urbanitzacio, haura de ser
ingressat per IMMOBILIARIA AMBAR, S,A, amb caracter previ a I'obtencié de la llicencia,
en el dipdsit municipal dels fons del patrimoni municipal de sol i d’habitatge, per al
compliment de les finalitats establertes per l'article 153.4 del TRLUC. No obstant, d’acord
amb allo disposat a l'article 156 del Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel que
s'aprova el TRLUC l'import corresponent als metres quadrats d’habitatge s’haura de
destinar obligatoriament per I'Ajuntament a la finalitat especificada per I'article 153.4.b
mitjancant un régim de proteccié publica, amb la qual cosa es donara per acomplerta
I'obligacio establerta a I'apartat 4 de la clausula segona del present Conveni.

En aquest sentit es convé que les despeses d'urbanitzacié del Poligon seran assumides
integrament pel propietari privat de I'ambit, fixant, aixd0 no obstant, un valor maxim
d’assumpcié del cost que es concreta en 150.000 €, a partir del qual correspondria
assumir a I'Ajuntament. L'expressat valor inclou el cost de la urbanitzacié de la cobertura
de la Riera de Palau, en la seva part proporcional, i els corresponents costos
d’'urbanitzacié addicionals del Passeig de Ponent. S'exclou d’'aquest import el cost de la
vialitat basica del Poligon, que es concretara en el seu moment en el corresponent
projecte d’'urbanitzacio.

En el supdsit que I'import real d’execucio de les despeses d’urbanitzacié corresponents a
la contribucié d’aquest Poligon d’Actuacié a sufragar la cobertura de la Riera del Palau no
arribi a superar I'import abans referit la societat Inmobiliaria Ambar S.A. es compromet a
no reclamar cap devolucié de quantitat a I’Ajuntament de Terrassa.

El pagament previ dels imports indicats de les despeses d'urbanitzacié sera condicié
necessaria per a I'obtencié de la llicencia d'obres.

CINQUE.- La concreci6 del repartiment equitatiu de beneficis i carregues, la regularitzacio
de la configuracié de les finques resultants, aixi com la fixacié de I'aprofitament en zones
aptes d’edificacio es determinara en el corresponent Projecte de Reparcel-lacio.

D’acord amb allo disposat a l'article 134.1 del TRLUC s’acorda que els propietaris privats
del poligon d’actuacid presentaran davant de I'’Ajuntament una proposta de Projecte de
Reparcel.lacié que reculli els pactes continguts en el present Conveni, en el termini maxim
de 6 mesos des de la seva aprovacié definitiva. Aixi mateix, per a la tramitacio del referit
instrument d’equidistribucié sera necessari que s’hagi presentat simultaniament davant
I’Ajuntament una proposta de Projecte d'urbanitzacié de la vialitat basica del Poligon, per
a la seva tramitacio i aprovacié de conformitat amb allo que disposa l'article 49 del RLUC
en concordanca amb l'article 141 del Reglament de Planejament (aprovat per Real Decret
2159/1978, de 23 de juny).



En cas d'incompliment del termini pactat, I'’Ajuntament podra declarar sense efecte el
Conveni i, en conseqiiéncia, podra formular i tramitar quan correspongui el projecte de
reparcel.lacid, incorporant, en qualsevol cas, les actualitzacions que pertoquin dels valors
de repercussio i urbanitzacié expressats en el present document.

SISE.- Les Propietats s’obliguen a introduir en possibles futurs contractes de
compravenda, cessié o transmissié per qualsevol titol a favor de tercers de les finques
descrites en I'expositiu segon, I'existéncia del present conveni, quedant els adquirents
obligats a I'integre compliment de tots els seus pactes. Per aquest motiu sera necessari
incloure les clausules adients als documents de transmissio.

SETE.- El present conveni té caracter administratiu i, per tant, la legislacié aplicable al
mateix en cas de discrepancies, sera la que es derivi en cada una de les respectives
matéries de la Llei 7/85 Reguladora de les Bases de Régim Local, modificada per la Llei
11/1999, el Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s'aprova el Text Refds de la
Llei municipal i de regim local de Catalunya i normativa urbanistica aplicable.

El present conveni se sotmetra al requisit de publicitat previst a I'article 98 de la TRLUC.

| per que consti als efectes oportuns, les persones ressenyades a l'inici del present
document, signen aquest Conveni, en la representacio que ostenten, amb els documents
annexos que formen part integrant del mateix, en el lloc i data expressats al seu
encapc¢alament, per duplicat exemplar i a un sol efecte.

Josep Aran Trullas .
Primer Tinent d’'Alcalde i Regidor de I'Area
de Planificacié del Territori de I'’Ajuntament de Terrassa

José Luis Rodriguez Enfedaque,
IMMOBILIARIA AMBAR, S,A,



