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PA-FONO016
DILIGENGTA, APROVAT definitivament per

FEXCM. AJUNTAMENT PLE, en ses

) 6 FEB. 2004

CONVENI_URBANISTIC PER A LA DETERMINAGIO DELS CRITERIS
REPARTIMENT DE L’APROFITAMENT DEL POLiGON D’ACTUACI® %

PASSEIG DE PONENT PA-PON U

A la ciutat de Terrassa, a 19 de novembre de 2003.

o

REUNITS

D'una part, el Sr. Josep Aran Trullas, Primer Tinent d’Alcalde i Regidor de I'Area de
Planificacié del Territori de 'Ajuntament de Terrassa.

D'una altre part, el Sr. Jose Luis Solé Ubeda, major d’edat, proveit de DNI niim.
37.617.986-Z, amb domicili a efectes del present acte al carrer Gomis, 78 de
Barcelona.

ACTUEN

El Sr. Josep Aran Trullas en nom i representacié, com a Regidor de I'Area de
Planificacié del Territori, de I'Ajuntament de Terrassa.

El Sr. Jose Luis Solé Ubeda, en nom i representacio de la companyia TEYCO, S.L.
domiciliada a Barcelona, carrer Gomis, niimero 78. constituida per temps indefinit
sota la forma de Societat Anonima, mitjancant escriptura autoritzada pel Notari de
Barcelona, Senyor Manuel Ocafia Campos, com a substitut del que fou Notari de
Barcelona, Senyor José Maria de Porcioles Colomer, el dia 22 de marg de 1963;
transformada en Societat de Responsabilitat Limitada; adaptats els seus Estatuis
Socials a la legislacié vigent sobre societats de responsabilitat limitada mitjangant
escriptura autoritzada pef Notari de Barcelona, Senyor Lluis Roca-Sastre Muncunill,
el dia 29 d’octubre de 1997, amb el nimero 1.897 del seu protocol. Inscrita en el
Registre Mercantil de Barcelona, al Tom 22.879, foli 192, full namero B-44.676.
Provista de CIF B-08.156.572; actua en virtut del poder atorgat davant del Notari de
Barcelona, Sr. Agustin Iranzo Reig, en data 12 de febrer de 2003, amb el numero
109 del seu protocol, poder que deciara vigent i del que s'incorpora copia
autenticada que queda unida també al present expedient.

1/8

?’6 del dia

CERTIFICO,

EL SECRETARI GENE L ACCTAL,




e WY Y e YEP YUY e YoYU O Y Y Y VY VY VU B EY

DILIGENCIA, APROVAT definifvemeni par
VEXEM, AJUNTAMENT PLE, elPbeROHE dia

fon, | 2 & FEB. 2004 xerniFico,

Assistits del Secretari general de la Corporacio. | EL SECRETAR| GENER

ACCTAL,

: A5 . L
Els reunits tal com actuen i en la representacié dcréHifa a, es reconeixen/mitua i
reciprocament la capacitat legal suficient per al present at rgament, i

EXPOSEN

I.- Que, I'Ajuntament de Terrassa ha tramitat la ReVisi¢/ del Pla d’OrdJénacié
Urbanistica Municipal de Terrassa, aprovat definitivament per resolucié del
Conseller de Politica Territorial i Obres Pubiiques de la Generalitat de Catalunya de
data 4 de juliol de 2003, i amb la conformitat al prescrit text refos per resolucid

adoptada pel mateix Conseller de data 31 d'octubre de 2003, i pendent de la seva
publicacio.

En lindicat document del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Terrassa
(POUM), es delimita el poligon d'actuaci6 del Passeig de Ponent PA-PON0186, que
es correspon amb un sector de sdl urba no consolidat que inclou les parcel.les
situades dins l'illa determinada pels carrers Ronda de Ponent, Calderon de la Barca
(ntm. 91) i Maria Auxiliadora i quin objectiu és el d'ordenar ambit, conjuntament
amb altres poligons implicats, per tal de transformar aquesta artéria urbana del
Passeig de Ponent en una avinguda principal de la ciutat. S’adjunta copia de la fitxa
de 'esmentat poligon formant part integrant d’aquest conveni.

Les condicions d’ordenacié, edificacid i us previstes en la fitxa d'aquest Poligon
d'Actuacié son les segiients:

Zona d'edificacio de fronts d’agrupacié parcel-laria en illa tancada, clau A3.4, amb
les condicions d'edificacié, parcel.lacié i Gs determinades a les Normes
Urbanistiques i amb els parametres definits directament pel Poligon d’Actuacio.

La superficie de I'ambit segons la fitxa és de 5.168 m? sense perjudici de la que
realment resulti de tenir en compte les superficies parcials que es fan constar en
el present document i de la posterior precisi6 de limits que, si s'escau, s'efectur

en el projecte de reparcellacié, d’acord amb el previst a I'art. 26 de les Normes
Urbanistiques del POUM.

Dades Finals:

! reserves de so! public Viari 2.541m2 4917%
\ SOL PUBLIC 49,17%
Sol d’aprofitament privat Residencial 2.627m2 50,83%

SOL PRIVAT 50,83%

Algada maxima: PB+5
Coeficient d'edificabilitat brut: 2,04m2st/m2sl
Coeficient d'edificabilitat net/aprof. inicial: 2,06m2st/m2sl

Es destinara, com a minim, el sol corresponent al 20% del sostre residencial per
a la construccié d'habitatges de proteccio pablica.
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A, APROVAT definitivament per

NTAMENT PLE, en sessié del dig PA-PONG1B

& “,\TAM%

2 6 FEB. 2004

CERTIFICO,

Parameftres indicatius:

= @ - TECSECRETART GENERAL AccTAL
Edificabilitat maxima en I'edifichcio Reipal 7.915 m?

Edificabilitat maxima en PB i pati d'illa
Edificabilitat maxirma de I'ambit;
Nombre orientatiu d’habitatges

Cessions
Cessid de I'aprofitament en els tdrmes esta
Cessi6 obligatoria i gratuita de! sd\reservat

Condicions de gestié i execucio

2.627 m?
10.542 m?
g9

bigrts a la Liei &’

pel planejament, Hestinat a sistemes.

Ef poligon d'actuacié s’executara pel sistema de reparcel.lacio en la modalitat de

compensacio basica.

El desenvolupament d’aquest sector comportara que els propietaris que hi estan
inclosos es facin carrec dels costos d'urbanitzaci6 del sistema viari i dels espais

lliures.
L'ordenacié de volums definitiva es concre
en el moment de I'atorgament de les llicénci

tara mitjancant la reparcel.facio, o bé
es d'edificacis.

Il.- Que l'entitat mercantil TEYCO, SL és propietaria de Ia segiient finca inclosa
integrament en I'ambit del Poligon d'Actuacié PA-PONO16 al que s’ha fet referéncia

en I'expositiu primer: :

URBANA: Porcién de terreno sito en esta

ciudad de Terrassa, con frente a Ia

Ronda Ponent, que ocupa una superficie de dos mil setecientos metros
cuadrados, y linda: por su frente con Ronda Ponent; por Ia izquierda entrando,
con calle Maria Auxiliadora; por la derecha con calle Calderén de la Barca; y por
el fondo con casa namero 95 de I3 calle Calderdn de Ia Barca, patio de manzana
Y con casa ntimero 62 de Ia calle Maria Auxiliadora”

CARREGUES: Lliure

REFERENQIA CADASTRAL: 6414720DG 106180001
INSCRIPCIO: Es ia resta de Ia registral nim. 1507 inscrita en el Registre de la
Propietat nim. 1 de Terrassa, en el Tom 612, liibre 135 de la seccio6 22, foli 135.

TITOL: Eis pertany per compra als Srs. José Almirall Veyga, Francisco Almirall
Blanco, Jaime Aimirall Blanco, Jaime Almirall Rubia, José Almirall Rubia, Francisco
Almirall Rubia, Josefa Torres Almirall, Jordi Torres Almirall, Josep Rubi torres,

Antonia Banqué Aguifar, Carmen Almirall
formalitzada en escriptura publica atorgada pel

Banqué, Josefa Almirall Banqué,
Notari de Terrassa Sr. Alfonso Auria

Paesa en data 3 de novembre de 2003, amb el nimero 4816 dei seu protocol.

S'acredita la titularitat i les altres circumstancies de ia indicada finca mitjangant el

corresponent certificat de domini i carregues,
integrant d'aquest conveni,

que sera incorporat formant part

IH.- Que I'Ajuntament de Terrassa és propietari de ies segiients finques incloses
integrament en Fambit de lindicat Poligon d’Actuacié PA-PONO16:

Dues porcions de terreny situades en el tram de la Ronda de Ponent emplacada

entre els carrers Maria Auxiliadora i Calderé

n de la Barca, amb una superficie

conjunta de mil vuit-cents disset (1.817 m?), representades en el planol que

s'adjunta com a document formant part del p

resent conveni, que formen part del

domini public viari i que son part a segregar de les registrals ndms. 1.506 i 1507
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PA-PONO18

inscrites en el Registre nim.1, Tom 612, ilibre 135 de ia seccid 22, foli 219 i Tom
612, llibre 135, foli 197 respectivament.

CARREGUES: Lliure. .

SENSE REFERENCIA CADASTRAL

INSCRIPCIO: En tramitaci6 la seva inscripcié en el Registre de la Propietat.

TITOL: Pertanyen a PAjuntament de Terrassa per titol d’expropiacié, en
compliment de les determinacions del “Projecte de desviament de la Rambla de
Terrassa | condicionament de la riera a Poccident de la poblacio, solucid
Maurina”, d'acord amb les actes de pagament i ocupacié subscrites i que obren
en els arxius municipals.

En compliment de les determinacions de l'article 120.4 de la Liei de I'Urbanisme
212002, de 14 de marg, les descrites porcions de terreny, com a béns de domini
public obtinguts onerosament, per expropiacid, inclosos en l'ambit d’'un poligon
d'actuacio a desenvolupar pel sistema de reparcel.lacio, participen en el repartiment
de beneficis i carregues de l'actuacié. Per tant, la superficie, propietat de
I'Ajuntament, a efectes de determinar els drets de cada un dels propietaris de
Fambit, és de mil vuit-cents disset metres quadrats (1.817 m?),

V.- El restant s0l fins a sumar la superficie total de I'ambit del Poligon d'Actuacio
és a dir, 651 m? son de domini pUblic obtinguts gratuitament, sense que per tant
donin dret a Fadministracié a participar en el repartiment de beneficis i carregues de
Factuacié, en aplicacié de I'apartat 5 del mateix article 120 de la Llei de 'Urbanisme
2/2002.

V.- Que, de conformitat amb la Llei d'Urbanisme 2/2002, i amb la finalitat
d’harmonitzar interessos privats i pblics, d'agilitar el desenvolupament de la gestio i
execucio de l'ordenacio i de garantir la consecucié dels objectius que es proposen a
la Revisic del POUM, els reunits convenen una Proposta Urbanistica que
desenvolupa el contingut i concreten el repartiment dels aprofitaments previstos al
Poligon d'Actuaci6 del Passeig de Ponent PA-PON016 prexfst en el document del
Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal definitivament apfovat, per la qual cosa
formulen el present conveni i es sotmeten als seglients i/

DIFIGENCIA, APRCVAT definitflament per
PEXCM. AJUNTAMENT PLE, en dessi6 del dia

28 FEB. ZUD/JCERTIH(O,
STy
) X

PACTES

EL SECRETAR| GENHRAL ACCTAL,

PRIMER.-

A l'empara de l'article 58.3 de la Liei d'Urbanisme 2/2002, els reunits subscriuen el
present document de Conveni Urbanistic per a la determinacié/dels criteris de
repartiment de I'aprofitament del PA-PON016 del e Terrassa, al
Passeig de Ponent.

Amb la subscripcié d'aquest conveni entre els qui representen el 100% de la
propietat del sol inclds en I'ambit amb dret a aprofitament, s’estableixen els criteris i
bases per a fa posterior preparacié del necessari projecte de reparcel.lacio, fent aixi
innecessaria la constitucio de la Junta de Compensacié.
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SEGON.-

PA-PONG16

DILIGENCIA] APRQVAT dafinitivament par
VEYCM. AJUNTAMENT PLE, an sessip dal dic

26 FEB. 2004 [cwrmipico,

L SECRETAR! GENERAL ACCTAL

Per al repartiment dels aprofitaments previstos en fa fitxa del Pgligon d’Actuacié PA-
PON 016, que son els 10.542 m?st\resultants de la ordenaclo de la propia fitxa,

s'estableixen els seglients criteris:

Manteniment dels drets dels propietagis payticulars, en propojcié a la superficie
de sol per ells aportada, respecte a I'edificabilitat de I'ambit'prevista en el Pla
General d’Ordenacio de 1983 que ara es revisa (PGO 83), i que en el cas de la
finca inclosa en I'ambit del PA-PON016 és de 5.373 m?st. Al estar qualificada de
zona verda no inclosa en cap ambit de gestié (a obtenir per expropiaci6), per a
calcular el seu valor a efectes expropiatoris s'hagués tingut en compte el de
Fedificabilitat i usos de lentorn, i en aquest cas [edificabilitat de Iilla on
s'emplaga la finca és de 1'99 m2st/m2sl| amb us residencial.

L'edificabilitat addicional, és a dir, la diferéncia entre aquest sostre de 5.373 m2 i
el previst en el POUM (10.542 m2), és respecte a la qual es calcula el 10% de
I'aprofitament de cessié obligatdria i gratuita i, per conseqiient, el 90% restant és
objecte de repartiment entre els propietaris privats i I'administracié en funcio dels
seus drets aportats, és a dir, en funcid del sdl susceptible d’aprofitament
pertanyent a cada un d'ells.

L’Administracio actuant té el deure de destinar a la construccié d’habitatges de
proteccio publica tant el 10% de I'aprofitament que obtingui per cessié obligatoria
I gratuita -en compliment de les determinacions de l'article 156.2 LUC-, com el
sostre que se li adjudiqui per la seva aportacié de sol ~d’acord amb lart. 153.4.b
LUC, lart. 12.3 de les Normes Urbanistiques del POUM i punt 6.5 de la seva
Memoria-.

S'ha de destinar, com a minim, el sol corresponent al 20% -del sostre residencial
per a la construccid d'habitatges de proteccié publica, d'acord amb el que
s'estableix en la propia fitxa del Poligon d'Actuacié, en compliment de l'art. 57.3
LUC i Fart. 12 de les Normes Urbanistiques del POUM. En aquells ambits o
sectors on I'Ajuntament, altres entitats de dret pablic o societats de capital
integrament pablic siguin titulars de terrenys, el sostre que aquests generin no
comptabilitzara als efectes de determinar la reserva del 20% de sostre per a la
construccio d'habitatges protegits (art. 12.3 NNUU POUM).

A T'hora de valorar les finques resultants s’ha de tenir en compte el valor
diferencial que les parcelles destinades a habitatge de proteccié publica tenen
en relfacié amb les de renda lliure (art. 120.1.h LUC). En qualsevol cas, per a la
valoracio de les parcel-les resultants s'han d’aplicar les regles de ponderacio
establertes per P'article 37 LUC (art. 120.1.b LUC).
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TERCER.-

Els criteris definits en el pacte precedent es concreten en el repartiment de
Faprofitament urbanistic d'acord amb el gue segueix:

Superficie total del Poligon............................._ 5.168 m?

Superficie finca Privada................................._ 2700 m*  (59'77%)
Superficie finca Ajuntament (expropiada).............. 1.817m*  (40'23%)
Superficie del Poligon amb dret a aprofitament. .. .. 4.517 m*  (100'00%)
Edificabilitat maxima de I'ambit............................... 10.542 m2st
Aprofitament finca Privada en aplicacio de l'edificabilitat de ‘

llla en el PGO 83 (2.700 m2s x 1'99 m*st/m3sl)................ - 9.373 m3st
Edificabilitat diferencial a repartir............ooe 5.169 m?3st

Valor de repercussio:

- Habitatge de proteccié publica........ 17866 € 15% de 1.191,068 € {(modul régim
general)
- Habitatge lliure......................... . 480'81 €
Equivaléncia de valors: 480,81/ 178,66 = 2,69 PIEENCIAI APROVAT dofiniffvoment e
'EXCM, AJ_IIJ_I@TAMENT PLE, an essié?ei gf ‘

Coeficient d'homogeneitzacio:

(59,77 x 1 x X) + (40,23 x 2,69 x X) = 100 y 3 CERTIFICO
)529;7173% ﬂ; } ggggi TJ 15 %05 5 ” EL SECRETARI GE RAL ACCTAL
X =0,5953

Drets d'adjudicacio privats: 59,77 Xx1x0,5953 = 35,458 %

Drets adjudicacié Ajuntament: 40,23 x 2,69 x 0,5953 = 64,4 :
De l'edificabilitat diferencial = 5.169 m?st

- se n'ha de destinar el 20% a habitatge protegit, que es correspon amb 1.033,80
m?st

- laresta (80%), que son 4.135,20 m3st es destinaran a habitatge en régim lliure o
protegit en funcid de qui en resultj adjudicatari (Ajuntament o propietari privat).

Determinacié dei 10% d'aprofitament de cessia (corregit amb les regles de ponderacio):

(5.169x 0,10 x 35,58% x'2,69) + (5.169 x 0,10 x 64,42x1) =
494,73 + 332,98 = 827,71 m2st '
- —

El 10% d'aprofitament es correspon amb 827,71 m?st que s'han de cedir a
FAdministracio i s'han de destinar habitatge protegit.

Restant aquests 827,71 mast als 1.033,80 m?2st del 20% legaiment previst, resulta un

diferencial de 206,09 m2st que s'han de destinar a habitatges protegits i que s'han
de repartir entre els propietaris en funcis dels seus drets.
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PA-PONO16
Repartiment de la total edificabilitat de I'ambit del PA:
A- Aprofitament finca privada PGO 83..................... 5.373,00 m2st (Hab. lliure)
B.- Sostre de cessio a 'Aft. del 10% de l'aprofitament.. | 827,71 m2st '(Hab. protegit)
C.- 80% sostre a repartir entre privats i Ajt. en funcid

dels seus drets ponderats:

1) Privats (4.135,20 x 35,58%).......ccovveiiiiinnnnin 1.471,30 m2st (Hab. lliure}

2) Ajuntament (4.135,20 x 64,42%)..................... 2.663,89 m2st (Hab. protegit)
D.- Resta del’20% sostre hab. protegit (1.033,80 -

827,71) arepartir entre privats i Ajt. en funcié dels

seus drets sense ponderar:

1) Privats (206,09 X 59,77%)...c..cviiineiiriininis 123,19 m2st (Hab. protegit)

2) Ajuntament (206,09 x 40,23%).........c...oovenininne 82,91 m2st (Hab. protegit)

I8 /"

Total ..o, 10[ﬁff

De tot I'anterior en resulta finalment el seglent repartiment;

st
R proVAT defipitivament pe
['EXGM. AJUNTAMENT PLE, ef sessi6 del dj |

2)6 FEB. 20#4

CERTIFICC |

r H H A LY. . \0
:“:osére d'adjudicacio a I'Ajuntament: 627 71 mast :; = $ECRHAR1 SEERAL ACCTAL
- C.2 2.663,89 m2st .
- D2 82,91 m2st
Total...coo 3.574,51 m2st (Hab. protegit)

- A 5.373,00 m2st (Hab. lilke)

_ G 1.471.30 m2st (Hab. lliure 6.844,30 mzst
-~ D.1 123,19 m2st (Hab. protegit)

S 6.967,49 m2st

QUART.-

La concrecit del repartiment equitatiu de beneficis i carregues, la regularitzacio6 de la
configuracid de dues finques resultants, aixi com la fixacié de l'aprofitament en
zones aptes d'edificacio es determinara en el projecte de Reparcel.lacio.

La concreta_'ordenaci() dels volums edificables es recollira en el Projecte de
Repg_rcel._lgmo o, alternativament, en el moment de I'atorgament de les llicéncies
d'edificacio, d'acord amb el previst a I'art. 58.3.a) de la Llei d’Urbanisme 2/2002.

CINQUE.-

De conformitat amb el previst en I'article 114.4 de la L.U.C. els costos d’urbanitzacio
seran rgpartits I assumits pel propietari particular i per I'Ajuntament de Terrassa en
proporcié als seus respectius coeficients de participacié que es deriven dels seus
respectius aprofitaments fixats en el present conveni.
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“En compliment de la nova liei durbarfls

a |'edificacioé d’habitatges sotmesos a algun fégim de prote

- SETE.-

APROVAT INICIALMENT PER ..\
DECRET NUM. W@Zif

DE DATA 7 4 NAV. 2003

w T4
»

i s : 6‘4, -
S L. CERTIFICO.
SISE.- Ny . EL. SECRETAR! GENERAL, ACCTAL.

2/2002 -que incorpora €l deure de
#habitatges protegits tant el 10% de
. 156.2 HUC) com el
A4 LUC)-, &s destinara
i6 el sol qug s’adjudigui
a I'Ajuntament un cop concretada la locajtzacié de l'agrofitament repartit en el
present conveni, i aixi es fara constar en el projecte de rgéparcel.lacié per a la seva
posterior constancia en el Registre de la Propietat. )

Padministracié de destinar a la construcci
Paprofitament que obtingui per cessio obligatoria i gratuita (
sostre gue se li adjudiqui per la seva aportagio de sl (art. 1

E! Sr. Jose Luis Solé Ubeda, en Ia representacid que ostenta, s'obliga a introduir en
possibles futurs contractes de compravenda, cessié o transmissio per quaisevol titol
a favor de tercers de la finca descrita en I'expositiu segon, l'existéncia del present
conveni, quedant els adquirents obligats a l'integre compliment de tots els seus
pactes. Per aquest motiu sera necessari incloure les clausules adients als
documents de transmissio.

VUITE.-
La plena validesa i eficacia del present conveni queda supeditada a la publicacio del
text refos del POUM ja definitivament aprovat.

NOVE.-

El present conveni té caracter administratiu i, per tant, la legislacié aplicable al
mateix en cas de discrepancies, sera la que es derivi en cada una de les respectives
matéries de la llei 7/85 Reguladora de les Bases de Régim Local i normativa
urbanistica aplicable.

| per que consti als efectes oportuns, les persones ressenyades a l'inici del present
document, signen aquest Conveni, en la representaci® que ostenten, amb els
documents annexos que formen part integrant del mateix, en el lloc i data
expressats al seu e?']capgalament, per duplicat exemplar i a un sol efecte.

Josep Lluis Solé
TEYCO, SL

: H_lGENCI . APROVAT definifivament par
FEACM. AJUNTAMENT PLE, en fessié del dia

CERTIFICA,
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