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CONVENI DE COL.LABORACIO URBANISTICA PER AL DESENVOLUPAMENT DEL
POLIGON D’ACTUACIO DE LA CARRETERA D’OLESA PA-OLE001

A la ciutat de Terrassa, a 31 de marg de 2003.
REUNITS

D'una part, el Sr. Josep Aran Trullas, actuant en nom i representacio, com a Regidor
d’Urbanisme, de I'Ajuntament de Terrassa.

D'una altre part, el Sr. Andreu Puigfel Bach, major d’edat, proveit de D.N.l. nam.
37.213.030, qui actua en nom i representacié, com a apoderat de I'entitat mercantil
PROMOCIONES CAN POAL, S.L., domiciliada a la Rambleta de Pare Alegre n° 70, de
Terrassa (08224), constituida en data 13 de juliol de 1989, mitjangant escriptura publica
de constitucio, atorgada davant del notari de Terrassa, Sr. Segu, amb el niimero 2209 del
seu protocol, i adaptats els seus estatuts mitjancant escriptura publica de data 11 de
febrer 1997, atorgada davant del notari de Terrassa, Sr. Alfonso Auria Paesa, amb el
nimero 447 del seu protocol, i amb N.I.F. nimero B- 58-885.617. El carrec d'apoderat li
fou cinferit en escriptura autoritzada pel Notari de Terrassa Sr. Joaquim Segu Vilahur, en
data 26 de marg de 1992, amb el nimero 835 del seu protocol, i manifesta la
subsisténcia de la personalitat juridica que representa i que no han estat disminuides,
modificades ni revocades les facultats que li foren conferides en lindicat poder.

Assistits del Secretari general de la Corporaci6 Sr. Abundio Lorente Millan.

reunits tal com actuen i en la representacié acreditada, es reconeixen mutua i
procament la capacitat legal suficient per al present atorgament, i

EXPOSEN

I.- Que, lentitat mercanti PROMOCIONES CAN POAL, S.L. és propietaria de les
seguents finques:

a) Porci6 de terreny, amb front a la carretera d'Olesa, terme municipal de Terrassa, de
superficie mil cinc-cents vint metres i seixanta-quatre decimetres quadrats. Llinda: al
Nord, amb la carretera d’Olesa de Montserrat; QOest, amb carrer sense nom
prolongacio del carrer Calderén de la Barca; Sud, amb carrer Rajolers, abans sense

nom paral-lel a l'autopista A-18 de Terrassa a Manresa; i Est, amb finca propietat de
Ceramiques Egara, S.A.

TITOL: li pertany per compra, segons escriptura de compra-venda de data 11 de marg de
2002, atorgada davant del notari de Terrassa Alfonso Auria Paesa, amb el nimero 994
del seu protocol. Dita finca s’identifica com a la finca resultant 1, (llla U.E. 1) del ‘
Projecte de Compensacié del Pla Especial de la Carretera d’Olesa. il |
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INSCRIPCIO: Consta inscrita en el registre de la propietat nim. 1 de Terrassa, al tom
2.445, llibre 1.343 de la secci6 22, foli 196, finca registral 82.943, inscripcid 12.

b) Porcié de terreny, amb front a la carretera d'Olesa, terme municipal de Terrassa, de
superficie, tres mil tres-cents trenta-un metres i un decimetre quadrats, confronta: al
Nord, amb la carretera d’Olesa; Est, amb carrer sense nom prolongacié del carrer
Calderon de la Barca; Sud, amb carrer sense nom paral-lel a Pautopista A-18 de
Terrassa a Manresa, Oest; en linia de trenta- quatre metres coincident amb
prolongacié de I'eix del carrer Maria Auxiliadora, amb finca resultant numero 3 del
Projecte de Compensacié de la Unitat d’ Actuacié de la carretera d’'Olesa.

TITOL: Li pertany per adjudicaci6 en el procés reparcel.latori, segons l'escriptura publica
de protocolitzacié del Projecte de Compensacié del Pla Especial de la Unitat d’Actuacié
de la Carretera d’Olesa, atorgada davant del notari de Barcelona Sr. Joan Rubies Mallol,
en data 20 de novembre de 1.996 i nimero 5.039 del seu protocol; inscrita en el registre
de la propietat de Terrassa, en data 6 de marg de 1.997.

INSCRIPCIO: Consta inscrita en el registre de la propietat ntimero 1 de Terrassa, al tom
2.445, llibre 1.343 seccid 22, foli 203, finca 82.945.

c) URBANA: Porcié de terreny, situat a Terrassa, en la futura prolongacié del carrer
Rajolers, de superficie cinc mil cinc cents noranta set metres quadrats,
aproximadament, Llinda: al Nord, amb CERAMICAS EGARA, S.A.; al Sud, amb
l'autopista de Terrassa a Manresa A-18; al Est, amb PROMOCIONES CAN POAL,
S.L; y a 'Oest, amb finca de PROMCIONES CAN POAL, SL i CERAMICAS EGARA,
S.A., actualment PROMOCIONES CAN POAL, S.

TITOL: Li pertany per permuta, prévia segregacio, autoritzada pel Notari de Terrassa Sr.
Alfonso Auria Paesa en escriptura publica de data 30 de setembre de 1999, ndmero
.705 del seu protocol, pendent d'inscripcié en el Registre de la Propietat.

CRIPCIO: la finca matriu de la que forma part aquesta porcié de terreny es troba
inscrita en el Registre de la Propietat nium. 1 de Terrassa, al Tom 937, llibre 255 de la
secci6 22, foli 206, finca nim. 10.497.

d) Porcié de terreny, situat en el terme municipal de Terrassa, de superficie tres mil
seixanta set metres quadrats amb quaranta dos decimetres quadrats, 3.067,42 m2;
Llinda: al nord amb carretera d’Olesa, al sud amb Pautopista A-18, est amb finca

propietat de Promociones Can Poal, S.L, a Poest amb xamfra carrer Carrasco
Formiguera i carretera d’Olesa.

TITOL: La total finca de la que forma part i de la que s’haura de segregar li pertany, en
quant a una meitat indivisa, per compra mitjangant escriptura de compra-venta, de data
7 de febrer de 1991, atorgada davant el notari de Terrassa, Joaquin Segu Vilhaur, amb
el numero 276 del seu protocol, i en quant a l'altre meitat indivisa, segons escriptura
d’increment de capital, de data 7 de febrer de 1.991, atorgada per el notari de Terrassa,
Joaquin Segl Vilahur, amb el numero 277 del seu protocol.

INSCRIPCIO: La finca matriu de la qual forma part aquesta dues-porcié de terreny, es

troba inscrita en el registre de la propietat de Terrassa nimero 1 al tom 2138, llibre 1036
de la secci6 22, foli 215,finca 1117.

e) URBANA: Porcié de terreny, de figura irregular, situada en el terme municipal de
Terrassa, amb front a la carretera de Terrassa a Martorell i Ullastrell i de Terrassa a
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J Olesa de Monistrol, i al projectat carrer catorze-D, que en el seu dia sera travessada

» per l'altre carrer del planol d’urbanitzacié oficial quaranta nou E., amb una superficie
util de sis mil sis-cents wuit metres quadrats; Llinda al Nord, amb el carrer en

P projecte; al Est, amb la carretera de Martorell, al Sud amb Fautopista A-18, i al Oest
amb finca propietat de Promocions Can Poal S.L.

]

2

)

F

TITOL: Li pertany per compra, mitjangant escriptura publica de agregacié de finques i
compra-venda, atorgada davant del notari de Barcelona, Sr. Joan Rubies Mallol, en data
6 de maig de 1998, amb el numero 2842 del seu protocol.

INSCRIPCIO: Consta inscrita en el registre de la propietat ntim. 1 de Terrassa, al tom
2256, llibre 1154 de la seccié 22 de Terrassa, foli 18, finca numero 71.684.

f) Porcié de terreny urba, en part de possible edificacié, situat a la Carretera d'Olesa de
b x Montserrat, en el terme municipal de Terrassa, partida Les Gavaldes, amb una
Superficie de sis- cents setanta m2, Llinda: al Nord amb Ia carretera d'Olesa, al Qest

, i al Sur, amb la Heretat Poal de la Costa, i al Est, amb finca propietat de
Promociones Can Poal, S.L.

TITOL: Li pertany per compra mitjangant escriptura de compra-venda, de data 24 de

] desembre de 1997, atorgada davant el notari de Terrassa, Alfonso Auria Paesa, amb el
numero 4.774 del seu protocol.

INSCRIPCIO: Consta inscrita en el registre de la propietat n° 1 de Terrassa, al tom 2.485,
' llibre 1.383 de la seccié 2° de Terrassa, foli 213, finca registral 85.574 inscripci6 52,

Porcié de terreny de figura trapezoidal, situada en el terme municipal de Terrassa i de
pertenencias de la Heredad “Can Poal de la Costa”, amb front al carrer en projecte 13
jD.C. encara sense urbanitzar, que medeix de llarg trenta vuit metres en el seu costat
nord i trenta un i en el de mig- dia per una amplada uniforme de dotze metres vint
centimetres, per lo que forma una superficie aproximada de quatre-cents vuit m2,
equivalents a 10.795,68 pams. Llinda per el seu front oest, en una linia obliqua de
14,90 metros, amb Pesmentat carrer en projecte; per la seva dreta sortint al nord,
amb “J. Almirall y Cia” abans Francisco Almirall; esquerra sud, amb Francisco Casas
Yy esposa, abans Joaquin Ballbg; i per el seu fons oest, amb Jaime Almirall Poch y
Francisco y Jose Almirall Lupi, abans I'esmentat Batlle.

indivisa li pertany segons escriptura d'increment de capital, de data 7 de febrer de 1 991,

atorgada per el notari de Terrassa, Joaquin Segu Vilahur, amb el numero 277 del seu
protocol.

INSCRIPCIO: Consta inscrita en el registre de la Propietat nim. 1 de Terrassa, al tom

2.036, llibre 1.034 de la seccié 22 de Terrassa, foli 24, finca registral 65.323 inscripcié
82,

h) Porcié de terreny de possible edificacio, situada en el terme municipal de Terrassa,
procedent de “Can Poal de |a Costa”, que forma xamfra als projectats carrers 14 D.C.
i 50 E., que fa per terme mig, trenta metres d’amplada per quaranta metres vuitanta
centimetres de llarg, ocupen una superficie de 38.472 — pams, equivalents a mil
quatre-cents cinquanta-tres metres amb noranta decimetres quadrats, 1.453,90 m2.
Llinda; per el seu front est, amb el carrer en projecte 14 D.C; per la seva dreta sortint

4/16




sud, amb el carrer 50 E; per la seva esquerra nord i esquena oest, amb finca que
seguidament es descriura.

TITOL: En quant a una meitat indivisa i pertany per compra mitjangant escriptura de
compra-venda, de data 7 de febrer de 1991, atorgada davant el notari de Terrassa,
Joaquin Segt Vilhaur, amb el numero 276 del seu protocol, en quant a I'altre meitat
indivisa li pertany per escriptura d'increment de capital, de data 7 de febrer de 1.991,
atorgada per el notari de Terrassa, Joaquin Segt Vilahur, amb el numero 277 del seu
protocol.

INSCRIPCIO: Consta inscrita en el registre de la propietat nim. 1 de Terrassa, al tom
2.136, llibre 1.034 de la secci6 2* de Terrassa, foli 29, finca registral 65.325, inscripci6
5",

) Porci6 de terreny de possible edificacid, situada en el terme municipal de Terrassa,
de procedéncia de la Heredad “Can Poal de la Costa”, enquadrada entre els
projectats carrers 49 E, 14 D.C., 50 E i 13 D.C, de superficie tres mil docents
vuitanta tres metres quadrats i quaranta decimetres quadrats, 3.283,40 m2. Llinda;
per el seu front nord, amb finca propietat de “Ceramicas Egara, S.A”; i per els
restants punts cardinals, amb la heredad Can Poal, per haver quedat sense efecte
els projectats carrers del pla d'urbanitzacié previst.

TITOL: En quant a una meitat indivisa li pertany per compra mitjangant escriptura de

compra-venda, de data 7 de febrer de 1991, atorgada davant el notari de Terrassa,

Joaquin Segu Vilhaur, amb el numero 276 del seu protocol, i en quant a l'altre meitat

indivisa li pertany segons escriptura d’increment de capital, de data 7 de febrer de 1.991,
lorgada per el notari de Terrassa, Joaquin Segu Vilahur, amb el numero 277 del seu
otocol.

SCRIPCIO: Consta inscrita en el registre de la propietat nim. 1 de Terrassa, al tom
2.138, llibre 1.034 de la seccié 22 de Terrassa, foli 34, finca registral 65.327 inscripci6
82,

j) Porci6 de terreny campa, de figura irregular, en la qual existeix un pou, situada en el
terme municipal de Terrassa, de pertenecies de la heredad de “Can Poal de la
Costa”, de cabuda 1.209 m2, iguals a 31.990 pams. Llinda; al est i sud, amb resto de
la heredad “Can Poal de la Costa”; al oest, amb parcel-la de Don Jaime Almirall Poch
i Don Francisco Almirall Lupi; i al nord, amb N. Surrallés. Te acceés per cami de carro
costat sud.

INSCRIPCIO: Consta inscrita en el registre de la propietat nim. 1 de Terrassa, al tom
2.136, llibre 1.034 de la seccié 22 de Terrassa, foli 34, finca registral 65.329 inscripcié
8% .

k) Porcié de terreny campa, de figura irregular, situada al terme municipal de Terrassa,
de pertenencias de la heredad “Can Poal de la Costa”, de superficie de mil sis-cents
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dotze, 1.612 m2. Llinda; al est i sud, amb resto de finca “Can Poal de la Costa”; al
oest, la descrita anteriorment; i al nord, N. Suralles. -

TITOL: En quant a una meitat indivisa li pertany per compra mitjangant escriptura de
compra-venda, de data 7 de febrer de 1991, atorgada davant el notari de Terrassa,
Joaquin Segu Vilhaur, amb el numero 276 del seu protocol, i en quant a l'altre meitat
indivisa li pertany segons escriptura d’increment de capital, de data 7 de febrer de 1.991,

atorgada per el notari de Terrassa, Joaquin Segu Vilahur, amb el numero 277 del seu
protocol.

INSCRIPCIO: Consta inscrita en el registre de la propietat nim. 1 de Terrassa, al tom
2.136, llibre 1.034 de la secci6 2* de Terrassa, foli 44, finca registral 65.331 inscripcié 82

I) Porcio de terreny campo, de possible urbanitzacio i figura trapezoidal, sita en el terme
municipal de Terrassa, de pertenencias de la heredad “Can Poal de la Costa”, de
superficie quatre-cents setanta set, 477 m2, equivalents a 12.641,42 pams
quuadrats. Llinda Est i Sud, finca del germans Almirall Lupi; Oest, el projectat carrer
13 D-C; Nord, parcel-la dels germans Almirall Lupi.

TITOL: En quant a una meitat indivisa li pertany per compra mitjangant escriptura de
compra-venda, de data 7 de febrer de 1991, atorgada davant el notari de Terrassa,
Joaquin Segu Vilhaur, amb el numero 276 del seu protocol, en quant a l'altre meitat
indivisa li pertany per escriptura d’increment de capital, de data 7 de febrer de 1.991,

atorgada per el notari de Terrassa, Joaquin Segu Vilahur, amb el numero 277 del seu
protocol.

NSCRIPCIO: Consta inscrita en el registre de la propietat nim. 1 de Terrassa, al tom
136, llibre 1.034 de la secci6 2° de Terrassa, foli 48, finca registral 65.333 inscripcié 82

credita la titularitat i les altres circumstancies de les indicades finques mitjangant els
corresponents certificats de domini i carregues de cada una delles, que seran
incorporats formant part integrant d’aquest conveni.

.- Que, el vigent Pla General Municipal d’Ordenacié de Terrassa, aprovat
definitivament el 14 de marg de 1.983, i el derivat Pla Especial d’Ordenacié de la Unitat
d’Actuacio de la carretera d’Olesa a Montserrat, classifica com a sol urba d'Us terciari, les
finques senyalades a I'anterior expositiu amb les lletres a) i b), i els hi atorga els
seglients aprofitaments urbanistics:

lla U.E.1

Supefitle:  wisssiinusmemmssrnsnmas 1.520,64 m®
Ocupaci6 en planta baixa...................... 944,56 m?
Algada reguladora maxima.................... 16,50 m (Pb+4)
Edificabilitat...........cc.erueeveieeecriecriireenne 2.662,78 m” sostre
Us.......... T S R A S SR Terciari

lla U.E.2

10/ 50511 | 211 - 3.331,01 m? -
Ocupacio en planta baixa...................... 1.842,50 m?
Algcada reguladora........cccccceeerierereecnne.. 10,30 m (Pb+2)
Edificabilitat.........cooveeeeeeeeeereeeeeeeeenn, 5.527,00 m? sostre
US ettt et eees e en s - Terciari
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La urbanitzacié de 'ambit de P.E.O. de la U.A. de Ia carretera d

'Olesa s’ha completat i
s’han realitzat les corresponents cessions de vials i zones verdes.

Les illes UE 1iUE2

que no s’han construit tenen, en conjunt, la segiient superficie i
aprofitament:

llla U.E.1 + llla U.E.2

Superficie..........oerueureeeereoeoo 4.851,65 m?
Ocupaci6 en planta baixa................... 2.786,75 m?
Edificabilitat.................c...oooverrverone.. 8.189,78 m® sostre
L U Terciari

ll.- Que, I'Ajuntament de Terrassa esta tramitant la Revisié del Pla de Ordenacié
Urbanistica Municipal de Terrassa, estant publicat, en el BOP de Barcelona de data 18
de maig de 2002, I'acord del Ple de Ajuntament de Terrassa, de data 16 de maig del
present any, mitjangant el qual s’acorda aprovar inicialment el document de Revisié del

Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Terrassa (POUM), aprovat Fany 1.983,
aixi com, el Programa d’Actuacié Urbanistica Municipal.

IV.- Que, en el document de Revisié del P.O.U.M de Terrassa,
provisionalment, pel Ple de FAjuntament de Terrassa, de data 3 d
delimita el poligon d’actuacié de Ia Carretera d’Olesa (PA-OLE0O
amb un sector de sl urba no consolidat que inclou les finques inscri
d'Olesa i el carrer dels Rajolers, sota I'Autopi

que ha estat aprovat
e marg¢ de 2003, es
1), que es correspon
tes entre la Carretera
sta C-16, amb l'objectiu de completar el

nou ambit, amb una superficie total de 32.311 m2, esta format per sol privat
susceptible d’aprofitament en una superficie de 22.680,95 mz, que es corresponen amb
la totalitat de les finques assenyalades amb les lletres a), b), c), d), e) i f) de 'expositiu
primer, i amb una superficie de 1.886,88 m2 que s’haura de segregar del conjunt de les
finques assenyalades amb les lletres h) a la |), totes elles propietat de la mercantil
PROMOCIONES CAN POAL SL. La resta de sol de I'ambit és ja de domini public no
susceptible d'atribucié d’aprofitament.

Les condicions d’ordenacid, e

dificacié i us previstes en la fitxa d'aquest Poligon
d’Actuacio son les segiients:

Zona d'edificacié en Ordenacié Especifica, clau A6.0, amb les condici
parcel.lacié i usos determinades a les No
definits directament pel Poligon d’Actuacis.
Dades Finals:

ons d’edificacié,
rmes Urbanistiques i amb els parametres

Superficie de Fambit..........o.ovvvvccoevr 32.331 m2
Reserves de sdl public:

Espais liures............coeveeeoeoeo 5.986 m2 (18,51%)
Equipaments..........cccmmvceemee 389 m2 (22,85%)
Sistema Viari...........commvoeeoecovono 14.920 m2 (46,15%)
Sol d'aprofitament privat residencial (AB.0)......4.036 m2 (12,48%)
Coeficient d'Edificabilitat bru.................. .. 0,39 m2/m2
Edificabilitat maxima de Fambit........................... 12.636 m2 sostre
Nombre maxim d’habitatges............coooooevvo 125 habitatges
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Es destinara, com a minim el sol corresponent al 20% del sostre residencial per a la
construccié d’habitatges de proteccié publica. ‘

Cessions

S’haura de cedir el 10% de Faprofitament global del Sector.

Cessi6 obligatéria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a Sistemes.
Condicions de gesti6 i execucié

El poligon d’actuacié s’executar3 pel sistema de reparcel.lacié en la modalitat de
compensacio basica.

El desenvolupament d'aquest sector comportara que els propietaris que hi estan

inclosos es facin carrec dels costos d'urbanitzacié del sistema viari i dels espais
lliures.

V.- Que, a la vista d'aquests antecedents, de conformitat amb la Llei d’Urbanisme
2/2002, i amb la finalitat d’harmonitzar interessos privats i publics, d'agilitar el

d’Actuacié de la Carretera d’Olesa PA-OLE001 previst en el document del Pla

d'Ordenacié Urbanistica Municipal provisionalment aprovat, per la qual cosa formulen el
present conveni i es sotmeten als seguents

PACTES

l'empara de larticle 58.3 de la Llej d'Urbanisme 2/2002, els reunits acorden el
document de Proposta Urbanistica que s’ adjunta al present conveni, amb el nom de
“Proposta pel desenvolupament de PA-OLE001 del P.O.UM. de Terrassa, a la
Carretera d’Olesa a Martorell”, per tal de que formi part integrant i inseparable del
mateix, el qual és signat pels reunits, com a prova de la seva conformitat | acceptacio.

SEGON.- SUPERFICIES, APROFITAMENTS, CESSIONS | CARREGUES
URBANISTIQUES

Les superficies, aprofitaments, cessions i carregues urbanistiques sén les que consten a
la fitxa de lindicat Poligon d'Actuacié PA-OLE 001 i formen part del contingut del
document de Proposta Urbanistica ara consensuada, que s’adjunta al present conveni
com apart integrant i inseparable del matsix.

TERCER.- HABITATGES PROTEGITS

En compliment de la nova Llej d’Urbanisme 2/2002 que incorpora la obligacié de destinar
un 20% del total d’habitatges de I'ambit a habitatge protegit, i de les determinacions de
propi POUM (article 12 de la seva normativa), els reunits acorden que del total

d’habitatges de 'ambit se’n destinaran un maxim de vint-i-cinc (25) a habitatge protegit i la
resta a habitatge lliure. -
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QUART.- COSTOS D’'URBANITZACIO

Els costos d’urbanitzacio a que fa referéncia el document de Proposta Urbanistica annexa
al present conveni, seran repartits i assumits per la propietat i 'Ajuntament de Terrassa,
en proporcié als coeficients de participacié que es derivin dels seus respectius
aprofitaments, segons consta en el document de Proposta Urbanistica convingut en el
Pacte Primer del present conveni. Tot aixd, sens perjudici del que s’acorda en el pacte
CINQUE.- del present conveni, referent a la diferéncia de valor del 10% d’aprofitament
objecte de cessié a I'’Ajuntament de Terrassa.

El Projecte d'Urbanitzacié haura d'incorporar un estudi i avaluacié de limpacte sonic de
lautopista envers els nous habitatges proposats, als efectes d’establir i determinar les
solucions tecniques més adients a fi i efecte de preveure les correccions que siguin
necessaries.

CINQUE.- CESSIO A L’AJUNTAMENT DEL 10% DE L’APROFITAMENT

De conformitat amb la Llei d’Urbanisme 2/2002, PROMOCIONES CAN POAL, S.L es
compromet a cedir a 'Ajuntament de Terrassa el 10% de I'aprofitament urbanistic del nou
ambit, definit en el document de Proposta Urbanistica adjunt.

Als efectes de poder calcular i concretar el valor del 10% de I'aprofitament objecte de
cessio a I'Ajuntament de Terrassa, els reunits convenen els valors que s’estableixen en
el document de Proposta Urbanistica adjunt.

Tenint en compte aquests valors i els calculs acordats a la Proposta Urbanistica, els

reunits acorden concretar, en concepte de cessi6 del 10% de laprofitament a

IAjuntament de Terrassa, la cessi6 de 2.112,25 m2 de sostre d’Us residencial d’habitatge
rotegit, i situar-los integrament en ledifici “D”, a que fa referéncia el document de
roposta Urbanistica ara convingut i de constant referéncia.

Tenint en compte que el valor total del 10% de laprofitament objecte de cessié a
I'Ajuntament de Terrassa s’ha valorat en 466.226,45 € i que el valor total dels 2.112,25 m?2
de sostre d'Us residencial d’habitatge protegit, que hi ha en I'edifici “D”, és de 380.847,16
€, resulta una diferencia de valors a favor de I'Ajuntament de Terrassa de 85.379,29 €.

Respecte a aquesta diferencia de valor, a favor de FAjuntament de Terrassa, els reunits
acorden que dita quantitat de 85.379,29 € sera compensada dels costos totals
d'urbanitzacié que ha d’assumir I’Ajuntament de Terrassa, i reflectida en el corresponent
Compte de Liquidacié del Projecte de Reparcel.lacié que es tramitara.

SISE.-

La plena validesa i eficacia del present conveni queda supeditada a la seva aprovaci6 pel
Ple de Municipal un cop seguit el tramit legalment previst, aixi com a la posterior
aprovacié definitiva del Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal i al manteniment de la
delimitacié del poligon d’Actuacié PA-OLE0O1 que és objecte d’aquest conveni, amb les
condicions d'ordenacio, edificacid, us i cessions previstes en el document del POUM
provisionalment aprovat.

En el suposit de que en I'aprovacié definitiva del POUM s’introdueixin modificacions que
no suposin alteracié substancial de I'ambit ni de la resta de determinacions d’aquest
Poligon d’Actuacié, ambdues parts es comprometen a adaptar la proposta de
desenvolupament objecte del present conveni, amb manteniment dels criteris en ell
continguts.
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DILIGENCIA: Aprovat definitiva-
ment per I'Exem. Ajiniame
P2, €N sessio del di&25 2003

CEHTIFICO,
E
‘ L SECRETARI G;.ENE L'ACCTAL
SETE.-
L’aprovacié definitiva del document de Revisié del P. -U.M. de Terrassa o de glialsevol
altre document o figura urbanistica que atorgui validesa i execufivitat al [conveni

urbanistic ara convingut, sera suficient per a atorgar) prévia aprovagié del Prdjecte de
Reparcel.lacié i del Projecte d’Urbanitzacié, les corre ponents llicengies d’obre§, sense
perjudici de les garanties que calgui dipositar, d’acord amb la legislagio vigent, en cas de
procedir-se de forma simultania a la urbanitzacié i 'edifidacié. -

La concreta ordenacié dels volums edificables es Yecolligh en el Projecte de
Reparcel.lacié o, alternativament, en el moment de l'atorgament de les llicéncies
d’edificacié, d’acord amb el previst a lart. 58.3.a) de la Llei d’Urbanisme 2/2002.

VUITE.-

Un cop aprovat definitivament el document de Revisi6 del POUM de Terrassa o
qualsevol altre document que atorgui plena validesa a la proposta urbanistica ara
consensuada, Promociones Can Poal, S.A. es compromet a presentar davant d’aquest
Ajuntament, amb la maxima celeritat possible, i sobre la base del contingut del present
conveni el corresponent Projecte de Reparcel.lacié i d’Urbanitzacié, per a la seva
tramitacid i aprovacié definitiva.

Un cop presentat davant FAjuntament de Terrassa el Projecte de Reparcel.lacié i de
Urbanitzacié de Pambit afectat per aquest conveni, I' Ajuntament de Terrassa es
compromet a aprovar-los definitivament amb la maxima celeritat possible.

NOVE.-

El present conveni té caracter administratiu i, per tant, la legislacié aplicable al mateix en
cas de discrepancies, sera la que es derivi en cada una de les respectives matéries de la
llei 7/85 Reguladora de les Bases de Regim Local i normativa urbanistica aplicable.

| per que consti als efectes oportuns, les persones ressenyades a linici del present
document, signen aquest Conveni, en la representacié que ostenten, junt amb el
document de proposta de desenvolupament del PA-OLE001 en el lloc i data expressats
al seu encapgalament, per duplicat exemplar i a un sol efecte.

r. Josep
Regidor d’Urbanisme

APROV T
DECRET[NUM.

DE DATA

0\\\'1"/\ M‘/‘\

0

EL SECRETARI GEN RAL, ACCTAL.

]|

. 2
TERR W

b
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PROPOSTA PEL DESENVOLUPAMENT DEL PA-OLE001 DEL P.0.U.M DE
TERR

ASSA A LA CARRETERA D’OLES

A A MARTOREL

L
- —————==HA D OLESA A MARTORELL

1.- Planejament vigent.

El vigent Pla General de Terrassa i el
ambit amb les seglents superficies:
Zona A 9d

.....................................

P.E.O.de la UA. de la Ctra. d'Olesa determina un

7.762,90 m2
4.863,10 m2
1.775,87 m2
14.401,00 m2

En el sol privat edificable a les lles U.E.1, U.E.2i U.E.3 amb els seglients aprofitaments:

llla U.E.1
Superficie ..o
Ocupacié en planta baixa
Algada reguladora maxima
Edificabilitat

..........................................................

llla U.E.3
Superficie ..o
Ocupaci6 en planta baixa
Algada reguladora
Edificabilitat

1.520,64 m?
944,56 m?

16,50 m (Pb+4)

2.662,78 m? sostre

Terciari

3.331,01 m?
1.842,50 m?

10,30 m (Pb+2)
5.527,50 m? sostre

Terciari

2.911,25 m?
1.410,00 m?

10,30 m (Pb+2)
4.230,00 m? sostre

Terciari

D’aquestes tres illes s’han construit les edificacions de Ia llla U.E.3.

La urbanitzacié de 'ambit de P.E.O.dela U.A. de Ia carretera d’'Olesa s’ha completat.

Lesilles UE1iU.E.2 que no s’han construit tenen en conjunt:

llla U.E.1 + llla U.E.2

Superficie...........oourvverecemn
Ocupacié en planta baixa
Edificabilitat

..........................................................

4.851,65 m?
2.786,75 m?

8.189,78 m? sostre

Terciari
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2.- Proposta de la Revisié del P.O.U.M de Terrassa:

2.1.- Ambit

La proposta d’ordenacié que es fa en la Revisié del P.O.U.M. de Terrassa consisteix en
definir un sector de sol urba no consolidat que inclou del illes U.E.1 i U.E 2 abans

descrites i els espais compresos entre |a carretera d'Olesa, la carretera de Martorell i
I'’Autopista.

2.2 Objectius:

Completar el front edificat de la carretera d’Olesa.

Continuar el carrer dels Rajolers paral-lel a |a Autopista des de Ia Carretera de d’Olesa 3

l'est i fins a la carretera de Martorell per 'oest, amb unes rotondes finals de regulacié del
transit rodat.

La resta d’espai entre aquest vial i el limit de I'Autopista es destinaria a zona verda i a
equipaments esportius.

2.3.- Condicions d’ordenacié, edificacié i us:

Zona d'edificacié en Ordenacis especifica, clau A6.0, amb les condicions d'edificacia,

parcel.lacié, i usos determinades a les Normes Urbanistiques i amb els parametres
definits directament pel Poligon d’Actuacis.

Dades inicials:
Sol privat inicial susceptible d'aprofitament........ 28.250 m2.

ades Finals:

uperficie de Pambit.................. 32.331 m2
eserves de sol public:

Espais liures................ooooo 5.986 m2 (18,51%)
EQUIPAMONIS.........ooooceseveeneeeoessosion 7.389 m2 (22,85%)
Sistema v1an14920 m2 (46,15%)
Sol d’aprofitament privat residencial (A6.0).............4.036 m2 (12,48%)
Coeficient d’Edificabilitat brut 0,39 m2/m2
Coeficient d’Edificabilitat net/aprofitament inicial...... 0,45 m2/m2
Edificabilitat maxima de !’émbit..............................12.636 m2 sostre
Nombre maxim d’habitatges..........,......................,.....125 habitatges

Es destinara, com a minim el sol corresponent al 20% del sostre residencial per a la
construccié d’habitatges de proteccié publica.
2.4.- Cessions:

Cessio obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a Sistemes.
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3.- Proposta concreta per a la signatura del conveni urbanistic.

De la proposta que es presenta en la Revisi6 del P.0.U.M de Terrassa per al PA OLE-001
es dedueixen les segilents superficies de sol tal com es pot veure en els planols adjunts :

Superficie de I'Ambit..................cocoue.o.... 32.331,00 m2

Sol edificable llla 1 (A 6.0)..........ovvvrn 1.508,96 m2 ( 4,67%)
Sol edificable llla 2 (A 6.0)........................2.527,04 m2 ( 7,81%)
VIBIS, cvsicoscissiisns smmmammsmnesmsasasssavsetsossapmatas 14.919,68 m2  (46,15%)
Espais lliures, zona verda........................5.998,70 m2 (18,51%)
Equipament publics.............................. 7.389,62m2  (22,85%)

Del total d'aquest ambit estan urbanitzats 12.732,51m2 que es corresponen a las
superficies de la llla 1, llla 2, zona verda de 4.637,42 m2 i vials de 3.876,02 m2. S’hauran
de cedir els espais corresponents a el sol per a Equipaments publics, el sdl per a Espais

liures urbanitzats, i els sols per a vials, urbanitzats d= nova creacié i que no estan
urbanitzats.

Els aprofitaments urbanistics que es proposen son:

Edifici “A”, llla 2 (A6.0) de PB+4 i PB+5

Sostre d’is Comercial...............oovereeeooroooo 721,20 m2
Sostre destinat a Habitatge plurifamiliar..................3.245 40 m2 (36 Habitatges lliures)
Total sostre edifici “A”............cooeveeeeoeoo 3.966,60 m2

Edifici “B”, llla 2 (A6.0) de PB+6

ostre destinat a habitatge plurifamiliar................. --5.048,40 m2 (56 Habitatges lliures)
tal sostre edifici “B”...........ccoooveeeeeeeoo 5.030,76 m2

ifici “C”, llla 1 (A 6.0) de PB+4

Sostre d’is Comercial..............oooomovooooo 301,75 m2

Sostre destinat a habitatge plurifamiliar................. . 402,33 m2 (4 Habitatges Protegits)
Sostre destinat a habitatge plurifamiliar.............. .. . 804,67 m2 (8 Habitatges lliures)
Total sostre edifici “C”...........cocovmeeveoo 1.508,75 m2

Edifici “D”, llla 1(A 6.0) de PB+6

Sostre destinat a habitatge plurifamiliar................ 2.1 12,25 m2 (21 Hab. Protegits)

Total sostre edifici “D”...........cooereevo o 2.112,25 m2

El total sostre que es proposa es distribueix en:

Sostre destinat a I'is Comercial.............oo.o........_. 1.022,95 m2

Sostre destinat a habitatge plurifamiliar protegit..... 2.514,58 m2 (25 Hab. Protegits)
Sostre destinat a habitatge plurifamiliar lliure. ... 9.098,47 m2 (100 Habitatges lliures)
Total sostre del SECLON........ceeecuvevrremeeonnn 12.636,00 m2
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4. Calcul del valors de repercussié del sél urbanitzat per a cada us.

Per al calcul del valor de repercussié del sol urbanitzat utilitzarem el métode residual
estatic definit en la Normativa Cadastral expressada per:

Vr=Vv/(1,4xFl)-Cc enlaque

Vr es el valor de repercussié del sdl urbanitzat expressat en ptes/m2 construit o en €/m2
construit.

Vv es al valor en venda del producte immobiliari expressat en ptes/m2 construit o en €/m2
construit

Fl es un factor de localitzacié que en el present cas es igual a 1

Cc es el cost de construccié inclos el benefici industrial expressat en ptes/m2 construit o
en €/m2 construit.

4.1 Valor de repercussié del sol per a Habitatge Protegit

Valor en venda per a la (Zona B decret 1/2002), zona a la que pertany el municipi de
Terrassa. Aquest valor en venda representa que un habitatge protegir de 90 m2 dtils
tindria un valor en venda de 17.486.010 ptes equivalents a 105.093.04 €

Modul habitatge protegit............oo.ooveeveeveoo 194.289 ptes /m2 (til = 1.167,70 €/m2 (til
Relacié m2 Gtil/m2 construit..............eveeeveeeooooo 0,81 m2 atil / m2 construit

0st de CONSIUCCIO ....veveereeeeeceeeeieeeeeeeeerae 82.410 ptes/m2 const. = 495,29 €/m2 const
Valor de repercussi6 del sol per a habitatge Protegit .. 30.000,06 ptes/m2 = 180,30 €/m?2

\'_.3
4.2 Valor de repercussié del sol per a Habitatge lliure

El valor en venda a la zona de la carretera d’Olesa per a un habitatge lliure de 90 m2 Utils
es de 25.920.000 ptes equivalents a 155.782,34 €. Aquest valor representa un valor per
m2 util de 288.000 ptes /m2

Valor en venda habitatge lliure..........coooovovooveon . 288.000 ptes /m2 util = 1.730,91 €/m2 atil
Relacié m2 Gtil/m2 construit...............ooooeoomooeooeo o 0,81 m2 util / m2 construit

Cost de construccio .........coveeeeeerccrieoneeeenn . 95 547 ptes/m2 const. = 574,25 €/m2 const
Valor de repercussié del sol per a habitatge lliure........... 71.081,57 ptes/m2 = 427,21 €/m2

4.3 Valor de repercussié del sol per a I's comercial:
El valor en venda de locals comercials de 100 m2 es de 21.320.000 ptes/m2 (til

Valoren venda a la zona: .............ocoveeeveeoon 213.200 ptes /m2 dtil = 1.341,46 €/m2 (il
Relacié m2 dtil/m2 construit............cooooemooo 0,81 m2 atil / m2 construit

Cost de construceio .........covemuevevereesveeene o 70.873 ptes/m2 const. = 425,96 €/m2 const
Valor de repercussid del sol per a habitatge lliure.......... 52.362,71 ptes/m2 = 314,71 €/m2
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5. Calcul del valor del sol urbanitzat, calcul de I'aprofitament:

5.1 Valor del sol de

I'edifici “A”

Sostre comercial Valor de repercussié del sol Total ptes
721,20 m2 52.362,71 ptes/m2 = 314,71 €/m2 37.763.990 ptes
Sostre habitatge lliure  Valor de repercussio del sol Total ptes

3.245,40 m2 71.081,57 ptes/m2 = 427,21 €/m2

Valor del sol edifici A...

5.2 Valor del sol de

Sostre habitatge lliure

5.048,40 m2 71.081,57 ptes/m2 = 427,21 €/m2

Valor del sol edifici B...

5.3 Valor del sol de
Sostre comercial
301,75 m2 52

Iedifici “B”

Valor de repercussié del sol Total ptes

I'edifici “C”
Valor de repercussié del sdl Total ptes
.362,71 ptes/m2 = 314,71 €/m2 15.800.449 ptes

Sostre habitatge protegit Valor de repercussié del sol Total ptes
402,33 m2 30.000,06 ptes/m2 = 180,30 €/m2 12.069.926 ptes

Sostre habitatge lliure  Valor de repercussio del sol Total ptes
804,67 m2 71.081,57 ptes/m2 = 427,21 €/ 57.197.208 ptes
\Valor del $dl 6difici C.......oooocersoeroooooo 85.067.583 ptes

5.4 Valor del sol de

I'edifici “D”

Sostre habitatge protegit Valor de repercussio del sol Total ptes

2.112,25 m2 30

.000,06 ptes/m2 = 180,30 €/m2 63.367.636 ptes

Valor del 80l edifici D..........oowuerveooeoeeerseonoeoo 63.367.636 ptes

5.5 Valor total del s
Valor del sol edifici “A”
Valor del sol edifici “B”
Valor del sol edifici “C”

Valor del 801 edifici “D”.........covvevmromveeeeeesoesooooooo 63.367.636 ptes
Total valor del sél, valor de I'aprofitament urbanistic....... 775.735.545 ptes
Valor del 10% d’aprofitament urbanistic............................ 77.573.555 ptes

ol urbanitzat, valor de 'aprofitament urbanistic:

............................................................ 268.452.121 ptes
............................................................ 358.848.205 ptes
............................................................. 85.067.583 ptes

230.688.132 ptes 1.386.463,60 €
.......................................................... 268.452.121 ptes 1.613.429,74 €

358.848.205 ptes 2.156.721,15 €
.......................................................... 358.848.205 ptes 2.156.721,15 €

Total €
226.966,15 €
Total €

Total €

Total €
94.962,61 €
Total €
72.541,72 €
Total €
343.762,14 €
511.266,47 €

Total €
380.847,16 €
380.847,16 €

1.613.429,74 €
2.156.721,15 €
511.266,47 €
380.847,16 €

4.662.264,53 €
466.226,45 €
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6.- Ubicaci6 del sostre corresponent al 10% d’aprofitament urbanistic.

Per a l'ubicacié del 10% de l'aprofitament urbanistic que correspon a I'Ajuntament de
Terrassa es proposa que s’ubiqui en el sdl de P'edifici ‘D" Aquest sdl te un valor per a un
sostre de 2.112,25 m2 d'habitatges protegits (21 habitatges) de 63.367.636 ptes
equivalents a 380.847,16 € . Aquest valor representa el 8,17 % del total valor.

La diferencia entre el valor del 10% d'aprofitament i el valor de I'edifici “D” destinat a
Habitatge protegit es de........................... 466.226,45 € - 38’9‘9&70165%: 1R5CTRERE N
DECRET Nk 20T

7.- Costos d’urbanitzacié de nova creacié: DE DATA 4 ABR. 2003
5 . .z % o
Per a l'urbanitzacié del sector es pressuposten el seguentsgﬁ‘s ERTIFICO.
‘s - [EL SECHETARI GENERAL,
<
Projecte Urbanitzaci6, Reparcel.lacié i legalitzacions...................... - TERRPT....

Urbanitzacié continuacié del Carrer Rajolers:
(14.919,68 m2 — 3.876,02 m2) x 110 €/m2 sol
Urbanitzacié Zones verdes
(5.998,70 m2 — 4.637,42 m2 ) x 45 €/m? =

1.214.802,60 €

1.257,60 €

Total costos d'urbanitzacié....................................................................1.456.060,20 €

Aquest cost total representa una repercussio per m2 de sostre de 115,23 €/m2,
equivalents a 19.172,84 ptes/m2 sostre sense ponderar el usos.

El projecte d’urbanitzacié contindra les mesures correctores que es derivin de l'estudi
previ d'impacte sonor que comporta el transit de vehicles per I'Autopista Barcelona -
Manresa.

8.- Distribucié dels costos d’urbanitzacié.
Aquests costos es repartiran en proporcié als aprofitaments que corresponen a la
propietat i a I'Ajuntament de Terrassa pel seu d’aprofitament es a dir:

Costos a suportar per la propietat 0,9183 x 1.456.060,20 € = 1.337.100,08 £

Costos a suportar per I'Ajuntament de Terrassa: 0,0817 x 1.456.060,20 € = 118.960,12 €
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PLANEJAMENT VIGENT

PLA ESPECIAL D'ORDENACIO DE LA UNITAT D'ACTUACIO
DE LA CARRETERA D'OLESA

ZONA A 9d 7.762,90 m2
VIALS PUBLICS (V 3,2)  4.863,10 m2
ZONA VERDA (V 3,1) 1.775,87 m2
TOTAL AMBIT 14.401,00 m2

ILLA  U.E.1

ILLA  U.E.2

ILLA  U.E3

TOTAL

AMBIT DEL PLA ESPECIAL D'ORDENACIO DE LA UNITAT D'ACTUACIO

EDIFICABILITAT
2.662,78 m2 sostre

5.527,50 m2 sostre

4.230,00 m2 sostre

KecTaL

"PROPOSTA DEL PA—OLE—001 DE LA RE\/ISIC’)/I{U%E?O.U.M.

DE TERRASSA A LA CARRETERA D'OLESA A MARTORELL

SUPERFICIE OCUPACIO

1.520,64 m2 944,25 m2
3.331,01 m2 1.842,50 m2
2.911,25 m2 1.410,00 m2
7.762,90 m2 4.196,75 m2

¢duvuiduvdvduouvivuvuviduvuuduvydodiuyguyuuyuydguyvuvuuuuao

12.420,28 m2 sostre

JOAN GUELL ROCA, Arquitecte.

Via Augusta 136 1e, 35 pgrcelona 08006. T 93.241.29.12. Fax 93.241.29.13

PLANEJAMENT VIGENT, P.E.U-4 CTRA OLESA

ESCALA 1/1000

MARG 2.003

1

Ref. 2074
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g"ﬂfo‘f h PASS rLET—xooi1 0. ) - ' ~ PROMOCIONS CAN POAL S.L. 22.680.95 m2 PROPOSTA DEL PA—OLE—001 DE LA {R{wglé DL%&)_M_
o G| - SECRETARI G ACCTAL : ZONA VERDA URBANITZADA 4.637,42 m2 DE TERRASSA A LA CARRETERA D’OLESA A MARTORELL
Tk VIALS URBANITZATS 3.876,02 m2

JOAN GUELL ROCA, Arquitecte.

DOMINI PUBLIC (terrenys expropiats) 1.136,61 m2 Vie Augusta 136 1e, 3q Barcelona 08006. T 93.241.29.12. Fax 93.241.29.13

i TOTAL AMBIT PA-OLE-001 32.331,00 m2
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SUPERFICIE DE SOL

ILLA U.E.1 AB8.0 1.508,96 m2
ILLA U.E.2 AB.0 2.527,04 m2
VIALS V.2 14.919,68 m2
ESPAI LLIURE P.10 5.998,70 m2
EQUIPAMENTS E.3 7.389,62 m2
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PROPOSTA DEL PA—OLE-001 DE LAF?'/
DE TERRASSA A LA CARRETERA D'OLESA

<
|

SIO

A
DLE" P.O.U.M.
A MARTORELL

VIALS URBANITZATS 3.876,02 m2

ZONA VERDA URBANITZADA 4.637.42 m2 | VOAN GUELL ROCA, Arquitecte.

Via Augusta 136 1e, 3o Barcelona 0B006. T 93.241.29.12. Fax 93.241.29.13

TOTAL AMBIT PA-OLE-001 32.331,00 m2

ESCALA 1/2000
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m2 B0STRE | “m2 [SOTRE | NOMBRE
COMERCIAL | RESIDENCIAL |HABITATGES
Edifici A | 721,20 m2 | 3.245,40 m2 36
Edifici D
i & H Edifici B 5.048,40 m2 56
h=2,50;ﬁ.,mge PGJ Edifici C | 301,75 m2| 1.207,00 m2 12
uhclbltutge ||F,4 . L we— P Edifici C Edifici D 2.112,25 m2 21
abitatge. habi o :| L::
havitete [ebiotae s ; he2:00n] [pobitatge | & - : TOTALS | 1.022,95 m2 [11.613,05 m2 125
J| habitatge “hobi!ctge uP_ © s 3 h=2,60] |p4 | ““b"""g'I o
2 o =X h=2,60r |habitatge P3 2 -
habitatae habitotge ” 2 e ; = h=2.60m F,3| habitatge 2 TOTAL m2 SOSTRE = 12.636,00 m2
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habitatge comercial [3) in ‘ h=2,60 abitatge || -7 e
+274.89 E_H forin = . hezigtn] (el | op " H” —— §|| PROPOSTA DEL PA-OLE—001 DE LA REVISIO DLE P.0.U.M.
oparcamenti-__t—— s h=2,60 E )
[pS [pporcament 8 +271.2| h=2,60n| |pavitotge | pg "L : g|| DE TERRASSA A LA CARRETERA D'OLESA A MARTORELL
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fFparcament —ps Jlo nquerioblp || | hzes2 &) [ joaN GUELL ROCA, Arquitecte.
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 EL SECRETAR
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ACCTAL.

PROPOSTA DEL PA—OLE-001
DE TERRASSA A |A CARRETERA D’OLESA A MARTORELL

B U UUUUUUUUUUUUEEUUUUUUUYUUUUUULOYE VWIS

m2 SOSTRE NOMBRE m2 SOSTRE NOMBRE
HABITATGES HABITATGES
SOSTRE COMERCIAL PLANTA BAIXA 721,20 m2 SOSTRE RESIDENCIAL PLANTA BAIXA 721,20 m2 8
SOSTRE RESIDENCIAL PLANTES 1,2,3,4 i 5 3.245,00 m2 36 SOSTRE RESIDENCIAL PLANTES 1,2,3,4,5 i 6| 4.327,20 m2 48
SOSTRE TOTAL 3.966,60 m2 36 SOSTRE TOTAL 5.048,40 m2 56

DE LA REVISIO DLE P.O.U.M.

JOAN GUELL ROCA, Arquitecte.

Via Augusta 136 1e, 3a Barcelona 08006. T 93.241.29.12. Fax 93.241.29.13
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m2 SOSTRE NOMBRE m2 SOSTRE NOMBRE PROPOSTA DEL PA—OLE—001 DE LA REVISIO DLE P.O.U.M.
HABITATGES : HABITATGES DE TERRASSA A LA CARRETERA D'OLESA A MARTORELL
SOSTRE COMERCIAL PLANTA BAIXA 301,75 m2 SOSTRE RESIDENCIAL PLANTA BAIXA 301,75 m2 3
JOAN GUELL ROCA, Arquitecte.
SOSTRE RESIDENCIAL PLANTES 1,23 i 4 1.207,00 m2 12 SOSTRE RESIDENCIAL PLANTES 1,2,3,4,5 i 6| 1.810,00 m2 18 T e s o lone DB00GT DB 22, Foi U3SA1.55. 15

SOSTRE TOTAL 1.508,75 m?2 12 SOSTRE TOTAL 2.112,25 m2 21
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' 1. Ambit:

Sector de sdl urba no consolidat que inclou les parcel.le
inscrites entre la carretera d'Olesa i el carrer dels Rajoler:
sota l'autopista C-16.

La superficie total del Poligon d'Actuaci6 és de: 32.331 m:

2. Objectius:

| Completar el front edificat de la carretera d'Olesa.

Continuar el carrer dels Rajolers fins a la carretera d
Martorell configurant una zona per equipaments esportiu:
entre aquest vial i I'autopista C-16.

3. Condicions d’ordenacié, edificacié i us:

| Zona d'edificacié en Ordenaci6 Especifica, clau A6.0, aml

les condicions d'edificacio, parcel-lacio i usos determinade:
a les Normes Urbanistiques i amb els parametres definit
directament pel Poligon d'Actuacic.

| Dades iniclals:

Sol privat inicial susceptible d'aprofitament: 28.256m:
Dades finals:
reserves de sdl pablic Equipaments 7.389m2 22,85%
Espais lliures  s5986m2 18,51%
Viari 14.920m2  46,15%
sOL PUBLIC 87,525
Sol d'aprofitament privat  residencial 4036m2 12,48%
SOL PRIVAT 12,48°
L'algada maxima: PB+
Coef. d'edificabilitat brut 0,39m2st/m2¢
Coef. d'edificabilitat net/aprof. inicial 0,45m2st/m2s
Edificabilitat maxima de I'ambit : 12.636m:
Nombre maxim d'habitatges: 12

| Es destinara, com a minim, el sol corresponent al 20% d¢
| sostre residencial per a la construccié d'habitatges d
| proteccit publica.

\ 4, Cessions:
| Cessié de I'aproﬁtamant en els termes establerts a la Ik
' d'urbanisme i que en aquest sector, es correspon amb ¢
| 10% de I'aprofitament global del sector.

Cessi6 obligatoria i gratuita del sdl reservat pel planejamet
destinat a sistemes.

5. Condicions de gesti6 i execucio:
El Poligon d'Actuacié s'executara pel sistema d
| reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.

El desenvolupament d'aquest seclor comportara que e
propietaris que hi estan inclosos, es facin carrec dels costc
‘ d'urbanitzacié del sistema viari i dels espais lliures.

4
6. Régim transitori d’edificacid i u os:
Els edificis i installacions existents/ ding del Poligc
d'Actuaci6 queden en situacié de fora dfordefjacio.

o o LIMIT D'ACTUACIO

Geréncla Munlclpal d'Urhanisme
Oficina dal Pla
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