CONVENI URBANISTIC ENTRE EL DEPARTAMENT DE TERRITORI | SOSTENIBILITAT
DE LA GENERALITAT DE CATALUNYA | L'AJUNTAMENT DE TERRASSA RELATIU AL
DESENVOLUPAMENT DEL SECTOR CA N'ANGLADA, AL TERME MUNICIPAL DE
TERRASSA

Barcelona, 12 de setembre de 2012
REUNITS

El senyor Liuis Recoder i Miralles, conselier de Territori i Sostenibilitat i president de
lInstitut Catala del Sél, d’acord amb les facultats que Ii atorguen larticle 12 de Ia Llei
13/1989, de 14 de desembre, d’organitzacié, procediment i régim jurfdic de FAdministracié
\ de la Generalitat de Catalunya i el seu nomenament pel Decret 202/2010, de 27 de
4 desembre. - '

El senyor Pere Navarro i Morera, alcalde-president de I'Ajuntament de Terrassa, d’acord
amb les facultats que ostenta per rad del carrec.

| el senyor Carles Sala i R'oca, homenat secretari d’Habitatge i Millora Urba‘na, pel Decret’

134/2011, d’11 de gener de 2011 ( DOGC nimero 5795, de 13 de gener), actuant com a
president de FAgéncia de I'Habitatge de Catalunya, i d'acord amb el que disposa l'article
5.1 de la Llei 13/2009, de 22 de juliol, i de rart. 1.1 dels Estatuts de FAgéncia de
I'Habitatge de Catalunya aprovats pel Decret 157/2010, d’11 de novembre de 2010.

INTERVENEN | ACTUEN

El senyor Lluis Recoder i Miralles, conseller de Territori i Sostenibiiitat de la Generalitat de.

Catalunya, actua com a president de I'nsfitut Catala del Sol.

_El senyor Pere Navarro i Morera, actua com a alcalde-president de Ajuntament de
Terrassa, i en virtut de Jes facultats que li confereix l'article 21.1.b) de la Liei 7/1 985, de 2

d’abril, reguladora de les bases de régim local i farticle 53.1.a) del Decret legislatiu-

2/2003, de 28 d’abyil, pel qual s’aprova el Text refos de la Llei municipal i de régim local de
- Catalunya. '“

El senyor Carles Sala i Roca, secretari d’Habitatge i Millora Urbana del Departament de

/‘Territori i Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya, actua com a president de I'Agéncia

de 'Habitatge de Catalunya.




Els senyors compareixents es reconeixen mutuament i reciprocament la capacitat legal
necessaria per tal de formalitzar aquest conveni i tal com actuen,

EXPOSEN

l.- Que el 25 d'abril de 2007, I'nstitut Catala del Sol i 'Ajuntament de Terrassa, varen
signar el Conveni marc de collaboraci en matéria de desenvolupament urbanistic de
Terrassa de dues actuacions de transformacié i renovacié urbana: el poligon d’actuacio
nim. 2 de la modificacié del POUMT en el front est del barri de Ca n'‘Anglada’ (en
endavant, sector Ca n'Anglada) i la nova ordenacié dels fronts de la Ronda de Ponent en
el seu tram oest (antic transvasament de Ia Riera de Palau). '

El Conveni preveia el compromis de formalitzar un conveni urbanistic de col-laboracié per
a cadascuna de les actuacions i de crear una comissio de seguiment de col-laboracié per
al seu desenvolupament.

lL.- Que el 24 de febrer de 2009, I'lnstitut Catala del Sol Ajuntament de Terrassa varen
signar un Conveni urbanistic que preveia, fonamentalment, la creacio d’un Consorgi,
format per ambdues institucions, amb 'objectiu de desenvolupar urbanisticament el sector
Ca n’'Anglada.,

Concretament, s'establien les funcions del Consorci i |a participacié econdmica de
cadascuna de les entitats, aixi com també es preveia la creacié d'una oficina per a
Pexecucié i coordinacio dels trebails previs, d'una comissié de seguiment de col-laboracié i
s preveia la tramitacié i aprovacié dels Estatuts del Consorci.

Ill.- Que la constitucié de Fesmentat Consorci entre FAjuntament de Terrassa i F'Institut
Catala del Sd| no és viable, a data d’avui, ateses les actuals condicions financeres |
pressupostaries del sector public que impedeixen garantir, a curt termini, la totalitat de les
inversions necessaries per a la total execucit de 'actuacio prevista, .

IV.- Que s'ha constatat que les determinacions del planejament en relacié a les
obligacions de reallotiament sén especialment oneroses per a Administracié ja que es
- preveu un doble compromfs; d’una banda reallotjar la poblacié afectada, sense cost pera
la mateixa, en habitatges nous de la mateixa superficie i programa que els habitatges
afectats, i d’altra banda, facilitar habitatge de substitucié als propietaris no ocupants.

mbé genera una gran dificuitat de gestio el sistema previst de reparcel-lacio tota vegada

que es vincula la remodelacié al desenvolupament de la nova edificabilitat residencial del

sector Ca n’Anglada, comprometent seriosament la viabilitat econdmica de la remodelacié
i les possibilitats de trobar solucions en I'escenari actual.




V.- Que lactual oferta -del parc immobiliari disponible de Terrassa presenta unes

~ condicions que permeten replantejar la previsié inicial, tant per la importancia quantitativa
de la mateixa com per la minoracié de preus que permet adquirir un habitatge de segona
ma per sota del seu cost de reposicié material.

D’altra banda, el parc d’habitatge public promogut per la Societat Municipal d'Habitatge
ofereix una disponibilitat d’habitatges impensables fa tan sols uns anys, que es pot
destinar a Iesrnecessitat.s de reallotiament del sector Ca n'Anglada.

Finalment es constata que la disponibilitat de sol plblic no és suficient per atraure capital
inversor que, en forma de permuta, pugui generar en un termini racnable habitatges nous
en el propi sector, per destinar al reallotjament dels afectats.

VI.- Que la situacié del barri de Ca n'Anglada, especialment en els edificis afectats com a
zona verda, ha esdevingut cada vegada més precaria i complexa tant per les condicions
economiques de la poblacié que culminen sovint en desnonaments impulsats per entitats
financeres, com per laugment de la tensié social entre col'lectius de difererits condicions i
situacio.

Aquestes circumstancies obliguen a l'adopcié de solucions alternatives que generin
confianga social en la decisid del sector public de donar solucié al projecte, ni que sigui en
noves condicions ajustades a les possibilitats reals de I'economia | del sector immobiliari, i
a un ritme més lent del que s’havia previst | desitjat inicialment.

Vil.- Que no obstant Fanterior, les administracions renoven la seva voluntat de trobar
formules alternatives per donar sortida a Ia posada en marxa del projecte de remodelacié
de Ca n’Anglada.

En el marc de les dificultats pressupostaries del sector public, tant la Generalitat de
Catalunya, mitjangant 'Agéncia Catalana de I'Habitatge, com I'Ajuntament de Terrassa,
han previst partides d’inversié de TRES MILIONS D’EUROS (3.000.000, €) cadascun, per
tal d'iniciar les actuacions de la remodelacié de Ca NWAnglada a fravés de I'adquisicié
d’habitatges existents per a facilitar e reallotiament dels primers afectats, sense perjudici
d’impulsar altres iniciatives per tal que en els propers exercicis es pugui disposar dels fons
necessaris per finalitzar [a remodelacié.

VIl.- Que no obstant es constata la impossibilitat de constituir el Consorci compromés en
el Conveni de 2009 i les actuals circumstancies descrites en els punis anteriors, les parts

_+efermen la seva voluntat de procedir a la posada en marxa d’'un nou model d'actuacié
que, tot | precisar d'una modificacié del planejament, permeti iniciar accions de
reallotjament, mentre es tramita la mateixa.




Per aquests motius, els sotasignats, en la representacié que ostenten,

ACORDEN

PRIMER.- OBJECTE DEL CONVEN]I

Constitueix lobjecte d'aquest Conveni definir les accions necessaries per avancar el
' reallotjament d’'una part de la poblacio afectada del sector Ca n’Anglada i impulsar la
modificacié del planejament urbanistic que millori la viabilitat de Factuacié esmentada i les
previsions del Conveni signat el 24 de febrer de 2009. :

SEGON.- MODIFICACIO DEL PLANEJAMENT

L’Ajuntament redactara i tramitara una modificacié de les determinacions _de'l Pla
d’ordenacié urbanistica municipal de Terrassa que inclou el document de Modificacié del
POUMT al sector Ca n'Anglada, tenint en compte els seglients principis:

- S'establiran les disposicions necessaries perqué, tot i manten_int el sistema de
reparcel-lacié que assigna el planejament vigent, ’avanci I'obtencié de la totalitat dels
habitatges afectats i situats en terrenys reservats com a sistemes de cessid, mitjancant
una actuacio6 aillada expropiatoria (en aplicacid dels suposits de lart. 34 del DL 1/2010),
garantint que les inversions generin processos totals de buidat | vinculant en tot cas el
cost de I'actuacié a 'ambit reparcel-latori.

- La modificacié del planejament que es tramiti no incloura cap carrega externa que no
sigui estrictament necessaria per al desenvolupament urbanistic de I'actuacid.

- El reconeixement del dret de realiotjament s'ajustara al que esta 'previst al Decret
80/2009, de 19 de maig. '

= Es procurard que les caracteristiques tipologiques dels habitatges de substitucio
compleixin preferentment. les condicions objectives de capacitat derivades de Ia
composicié familiar de la familia afectada, amb independéncia del programa i superficie
de Phabitatge afectat.

TERCER.- FASES DE L’EXECUCIO URBANISTICA

L'execuci6 de les expropiacions s’ajustara a les disponibilitats pressupostaries de cada
_moment, si bé es programaran per blocs sencers de manera que es garanteixi en cada
/;13 la_seva culminacié en forma d'enderroc d’un bloc afectat i urbanitzacio de l'espai

resultant.




Atés l'estat de conservacié i les condicions de F'emplagament dels diferents blocs afectats,
es convé que de forma preferent el primer edifici a expropiar i enderrocar sigui Fanomenat
bloc 9 que es correspon amb el del carrer Sant Damia 257 bis, seguit pels blocs
anomenats 7 6 8, en aquest mateix ordre, que es corresponen amb els del carrer Sant
Cosme 198 bis i el carrer Sant Damia 255 bis, respectivament.

Els blocs 1 a 6, que conformen la resta dels habitatges afectats, es programaran un cop
acabada la gestio dels tres primers blocs indicats.

_ \ QUART.- HABITATGES DE REALLOTJAMENT
)

L'oferta de reallotiament es concretara, per part de 'Administracié, en habitatges existents
i disponibles del terme municipal de Terrassa, tant nous com de -segona ma, gue
\ - compleixin les condicions d’habitabilitat i suficiéncia de programa exigibles. -

Tot reallotjament s'oferira com a definitiu en el marc de la remodelacié.

Les alternatives i condicions es plantegen, amb caracter enunciatiu perd no exhaustiu, en
el seglients apartats:

- Habitatges promoguts pef la Societat Municipal d’Habitatge de Terrassa, tant en régim
de compra com de lloguer, a oferir segons pertoqui pel régim de tinenca de Pafectat
segons el Decret 80/2009.

- Habitatges del mercat secundari: Ia totalitat del parc d'habitatge disponible af municipi,
sempre que s’acompleixiin les condicions d’habitabilitat i capacitat exigibles, d'acord amb
la composicié familiar de la familia afectada. :

- En el supdsit que I'habitatge de substitucio disposi de plaga d’aparcament o traster
vinculat, els afectats no estaran obligats a la seva adquisicié, perd aquesta circumstancia
suposara la implementacié d'un régim de copropietat entre I'afectat i FAdministracié, i
l'abonament per part del primer a la segona dels imports del lloguer i despeses dels
elements no adquirits, en el cas que I'afectat vulgui utilitzar aquests espais annexes.

- Tractament de les carregues: les carregues hipotecaries existents sobre els habitatges
afectats, si hi ha acord amb lentitat financera, es traslladaran sobre [a part de propietat
que els afectats tindran en els habitatges de reallotjament. .

CINQUE.- CARACTER DE LES INVERSIONS PUBLIQUES

Totes les inversions que I'Ajuntament de Terrassa i la Generalitat de Catalunya facin en el

procés de remodelacié dels habitatges de Ca n'Anglada tindran el caracter d’inversions a

- compte de l'aprofitament del PA2 de 'ambit de la MPOUMT en el front est del barri de Ca

/’Anglada, a justificar en el moment en el que aquest poligon d’actuacié es desenvolupi,
per tal de rescabalar-se ambdues Administracions dels imports avancats.




SISE.- PARTICIPACIO DE LES DIFERENTS INSTITUCIONS.

L’Ajuntament de Terrassa sera I'’Administracié actuant i el beneficiari de les expropiacions,
mentre no es constitueixi el Consorci previst en el Conveni de 2000.

L'Agencia de I'Habitatge de Catalunya, amb carrec a la partida pressupostaria D/6100001,
i FAjJuntament de Terrassa, participaran amb 3.000.000 d'euros, cadascun d'ells, en les
inversions seglients:

- Adquisicié d’habitatges per destinar al reallotiament, tant si sén aportats per la Societat
Municipal com si provenen del mercat privat.

- Expropiacié d'habitatges desocupats o llogats; indemnitzaci6 de carregues
hipotecaries, aixi com les despeses d'indemnitzacié per diferéncia de rendes, trasllats,
efc.

- Projecte i execucio dels corresponents enderrocs i eventuals despeses de manteniment
del parc adquirit fins el moment del seu enderroc (tapiats, etc.) i urbanitzacié de Fespai
afectat.

No obstant 'anterior, fnitjangant acord entre PAjuntament de Terrassa | FAgéncia de
Habitatge de Catalunya, es podran determinar diferents participacions d’ambdues parts
en cadascuna de les inversions anteriors, sempre que en la globalitat no s’alteri la norma
del 50%. :

Amb la finalitat de donar continuitat a les actuacions que son l'objecte d'aquest conveni,
Fimport compromés en aquest pacte es podra -ampliar en funcié de les dotacions i
disponibilitats pressupostaries de les parts, que seran determinades mitjancant la
formalitzacio de les corresponents addendes.

L'Institut Catala del Sol elaborara el document expropiatori per a I'obtencié de la totalitat
dels habitatges afectats i dura a terme l'assisténcia técnica del procés de reallotjament. En
aquest cas, PAjuntament i 'Agéncia de I'Habitatge contribuiran a parts iguals en el
pagament de les despeses d’aquesta col-laboracio.

Totes aquestes inversions tindran en tot cas el caracter de costos d'expropiacio.

Les eventuals copropietats corresponents als aparcaments i trasters vinculats que no
siguin adquirits pels afectats, quedaran de propietat de la Societat Municipal d’Habitatge
de Terrassa, aixi com els lloguers ‘a abonar per part dels afectats. Cap d’aquests imports
formaran part ni de les aportacions a compte del PA2 previstes en el pacte anterior ni, per
tant, de les aportacions al 50% a la remodelacio.

L'Ajuntament de Terrassa posara a disposicié de I'actuacié un local en el que ubicar una
Oficina de Gesti6 i atencié als afectats. Tant els seus costos com el seu personal seran
“assumits al 50% pel propi Ajuntament i per 'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya, en el

marc de les aportacions a les que es fa referéncia en el pacte anterior, Aixi mateix, en Ia
/ senyalitzacio exterior del Igcal es fara constar el caracter d’oficina conjunta d’aquest local.




SETE.- COMISSIO DE SEGUIMENT | COMISSIO PERMANENT

1. Es crea una Comissié de Seguiment del Conveni presidida conjuntament per I'alcalde
de Terrassa i pel secretari d’Habitatge i Millora Urbana, integrada també per alires tres
representants de I'Ajuntament de Terrassa i altres tres representants de la.Generalitat de
‘Catalunya, que seran designats per les parts. La Secretaria d’'aquesta Comissio sera
gestionada per I'Ajuntament de Terrassa, procedint a les corresponents convocatories,
actes i seguiment de 'acompliment d'acords.

Aquesta Comissié es reunird, pel cap baix, dos cops l'any, vetllara pel compliment del
Conveni i sera 'ambit en el que es presentaran les previsions d’inversions-i els estats de
comptes de les inversions realitzades. La composicié i el funcionament d’agquesta
Comissi6 es regulen per les previsions contingudes al régim juridic dels érgans col-legiats
previst al capitol I del Titol | de la Llei 26/2010, de 3 d’agost, de régim juridic |
procediment de les administracions puabliques de Catalunya.

Aixi mateix, aquesta Comissié sera competent per a conéixer amb caracter previ a la
jurisdiccié contenciosa administrativa, els conflictes i discrepancies que sorgeixin entre les
parts relatius a la interpretacié o compliment del contingut del present conveni, d'acord
amb la clausula quinzena. ' -

2. Per al funcionament ordinari, es crea una Permanent de la Comissié de Seguiment
formada per dos representants de 'Ajuntament de Terrassa i dos representants de
I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya, amb Iassisténcia t&cnica dels responsables de
FOficina de Gestié esmentada en el pacte anterior, que es reunira mensualment i sera
Fambit en el que es tractaran totes les questions relatives a la casuistica i el procediment,
analitzant alternatives i concertant solucions concretes per a cada cas. De les seves
reunions s'aixecara acta.

VUITE.- CONCERTACIO | SEGUIMENT SOCIAL

Les parts, per tal d’assolir un marc de col-laboracié i seguiment social de l'actuacié,
convenen la necessitat d’explicar el contingut d'aguest conveni a les organitzacions
representatives dels afectafs i del barri. A aquests efectes es proposara a les entitats
socials representatives tant del barri com dels afectats, la creacié d’una Comissié de
seguiment del procés que permeti generar la informacié necessaria per al bon fi de les
actuacions.

NOVE.- AMBIT TEMPORAL | POSTERIORS CONVENIS

El' present Conveni es refereix a les actuacions possibles amb les dotacions

ressupostaries definides en la clausula sisena, si bé és voluntat dels signants donar
continuitat a la col-laboracié durant la totalitat de la remodelacid de Ca n'Anglada a
mesura que els recursos pressupostaris ho facin possible.




- Per aixo es convé que 'ambit temporal és el necessari per assolir els objectius amb els
recursos pressupostaris ais que s’ha fet referéncia, perd es preveu la formalitzacié de
posteriors addendes a aquest conveni, a mesura que les disponibilitats de I'’Ajuntament de
Terrassa i de 'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya ho permetin.

DESE.- VIGENCIA DEL CONVENI DE 24 DE FEBRER DE 2009

El present Conveni complementa les previsions del Conveni signat el 24 de febrer de
2009, que continua vigent llevat de tots aquells aspectes que resten modificats per aquest
conveni, com son el pacte seté, vuité i nové, que queden substituits,

ONZE.- APROVACIO DEFINITIVA | VIGENCIA

Aquest Conveni, en tant que inclou aspectes urbanistics, sera vigent a partir de la seva
aprovacié definitiva per part del Ple municipal, prévia subjeccid al tramit d'informacid
publica, d'acord amb l'article 104.1 del Text refés de la Llei d’urbanisme, regulat al Decret
legislatiu 1/2010, de 3 d’agost i amb l'article 26.3 del Reglament de la Llei d’urbanisme,

aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, i fins al compliment de les actuacions que
constitueixen el seu objecte.

L’Ajuntament de Terrassa sotmetra a informacié pdblica aquest conveni durant un mes. Si
durant aquest termini no es presenta cap allegacid, la corporacié local I'aprovara
definitivament i ho comunicara a les parts que 'han subscrit. En el cas que es presentin
al-legacions, 'Ajuntament les trametra a les parts que I'han subscrit per a la seva valoraci6
conjunta, i sera aprovat definitivament, si escau, pel Ple de FAjuntament.

DOTZE. - RESOLUCI()

Sense. perjudlcl de Fanterior, seran causes de resolucié anticipada o’ aquest conveni, les
seglients:

~ a) L'acord mutu, que s'instrumentara per escrit.

b) La |mp033|bllltat sobrevinguda legal o material, de dur a terme les actuacions que en
constitueixen I'objecte.

TRETZE.-= CONFORMITAT DE LES PARTS | VALIDESA

Les parts signatdries mostren la seva plena conformitat amb el contingut d'aquest
~ conveni, aprovant tots els seus punts, lobllganbse reciprocament al seu compliment.

En cas d'incompliment de les seves clausules per una part, qualsevol de les altres parts
podra optar per exigir el compliment del conveni o bé per instar la seva resolumo




La validesa i I'eficacia d’aquest conveni resta condicionada a la ratificacié dels consells
d’administracio dels organismes que intervenen per part de la Generalitat i de I'aprovacié
del Ple de I'Ajuntament.

CATORZE.- PUBLICITAT

Aquest conveni s’integrara en la documentacié de linstrument urbanistic. corresponent,
d’acord amb el que estableix Particle 104.1 del Text refés de la Llei d’urbanisme aprovat
pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost.

L’acord d'aprovacié d’aquest conveni es publicara en el butlleti o diari oficial corresponent
dins del mes seglent a la seva aprovacié, de conformitat amb I'article 26.1 del Reglament
de la Llei d’urbanisme regulat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, i podra-ser objecte de
consulta presencial en les dependéncies municipals corresponents i per mitjans
telematics.

Aquest conveni també sera inserit en la seccid de convenis urbanistics del registre de
Planejament Urbanistic det Departament de Territori | Sostenibilitat, d’acord amb I'article
104.2 del Text refés de la Llei d’'Urbanisme, la qual cosa es fa constar per al coneixement
de les parts signataries, tal com exigeix Farticle 104.3 de 'esmentat Text refés.

QUINZE.- JURISDICCIO

Les parts resoldran de mutu acord les diferéncies que puguin sorgir en l'execucié i la
interpretacié d'aquest conveni. '

En cas de discrepancia o divergéncia en relacié a la interpretacié o ef compliment dels
pactes del present conveni, qualsevol de les parts haura de sotmetre’ el conflicte a
Fexamen i enjudiciament de la Comissié de seguiment prevista a la Clausula Setena
anterior. '

La Comissié disposara d'un termini d’un mes, des de 'endema de Ila recepcié de la
sol-licitud, per tal de resoldre i notificar la resolucié del conflicte a totes i cadascuna de les
parts def Conveni, essent la resoluci6 d’eficacia vinculant per a totes les parts i objecte de
recurs davant la jurisdiccié contenciosa administrativa, d’acord amb el que disposa la Liei
29/1998, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa. :




|, en prova de conformitat, totes les parts signen aquast conveni, per triplicat exemplar i a
un sol efecte, en el lloc i data assenyalats a Fencapcalament.

El conseller de‘Territori L'alcalde de Terrassa - El secretari
i Sostenibititat i Millora Urbana

pot
_ /»’*
Ais Recoder | Mirailles /{re Navarro i Morera

Carles Salai Roca
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